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administracion local

MANZANARES
ANUNCIO

APROBACION DEFINITIVA DE LA MODIFICACION PUNTUAL N° 16 DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL

En sesion plenaria de fecha 24 de febrero de 2020 se acord6 aprobar definitivamente la Modifica -
cion Puntual N° 16 Plan de Ordenacion Municipal de Manzanares, no estructural. En el Diario Oficial de
Castilla - La Mancha de fecha 7 de mayo de 2020, se publicé el acuerdo de aprobacion definitiva adop -
tado por el Pleno de la Corporacion. De acuerdo con lo establecido en el articulo 157 del Decreto
248/2004 de 14 de Septiembre de 2004 por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de la Ley
de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla la Mancha se procede a la publi-
cacion del texto integro de las normas urbanisticas que en el mismo se contienen.

0.1 OBJETO DE LA MODIFICACION

Se redacta el presente documento de Modificacion Puntual del Plan de Ordenacion Municipal de
Manzanares con el objeto de dividir el Ambito de Ordenacion AR-15, situado en Suelo Urbano No Conso -
lidado, en dos ambitos independientes, para facilitar la gestion y el desarrollo de los suelos.

Como se justificara mas adelante, la division de un ambito de ordenacidon en dos ambitos inde -
pendientes, sin cambiar la clasificacion del suelo, el uso global mayoritario y el aprovechamiento urba -
nistico, es una alteracion de la Ordenacion Detallada (no estructural) del planeamiento vigente que re-
querira de una Modificacion Puntual del Plan de Ordenacion Municipal, cuya aprobacion definitiva co-
rrespondera al Ayuntamiento de Manzanares.

0.2 CONTENIDO DE LA MODIFICACION

El contenido de la presente Modificacion se ajusta a lo previsto en el Decreto Legislativo 1/2010,
de 18 de mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha (en adelante, TR.LOTAU), asi como en su desarrollo regla-
mentario establecido en el Decreto 248/2004, de 14 de diciembre, que aprueba el Reglamento de Pla-
neamiento de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica
(en adelante, RP.LOTAU).

El articulo 39 del TR.LOTAU y concordantes del RP.LOTAU establece el procedimiento para la
aprobacion de las innovaciones en los Planes de Ordenacion Urbanistica.

En este caso, nos encontramos ante una Modificacion Puntual del Plan de Ordenacion Municipal
de Manzanares (en adelante, POM), que afecta Unicamente a un Ambito de Ordenacion, situado en
Suelo Urbano No Consolidado, denominado en el POM vigente como AR-15, justificada a lo largo de
este documento, que dara como resultado unos planos de ordenaciéon que vendran a sustituir exclusiva -
mente a la parte de los planos del POM relativos a este ambito de actuaciéon, asi como a la correspon -
diente Ficha Urbanistica.

En particular, esta Memoria, tanto en su parte Informativa como en su parte Justificativa, junto
con la mencionada Ficha Urbanistica y los Planos, establece todas las determinaciones previstas por la
Modificacion; sirviendo como contenido formal de la misma, cumpliéndose asi lo propugnado por la Le-
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gislacion urbanistica autonémica.

La Modificacion propuesta afecta exclusivamente a las determinaciones graficas de los siguientes
planos del POM vigente y a la Ficha Urbanistica correspondiente:

- Plano de Ordenacion O-2: Alineaciones. Hojas 2, 3, 4y 5.

- Plano de Ordenacién 0O-3: Zonificacion.

- Plano de Ordenacion 0-4: Sistemas Generales. Comunicaciones.

- Plano de Ordenacion 0O-5: Sistemas Generales. Alcantarillado.

- Plano de Ordenacion 0-6: Sistemas Generales. Abastecimiento de Agua Potable.

Finalmente, hay que aclarar que, si bien se ha tratado de seguir la estructura documental al De -
creto 178/2010, de 1 de julio, por el que se aprueba la Norma Técnica de Planeamiento para homoge -
neizar el contenido de la documentacion de los planes municipales; se ha adaptado la complejidad del
contenido documental a la propia entidad material del planeamiento propuesto.

1. MEMORIA INFORMATIVA

1.1 PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE

El planeamiento general vigente en el municipio es el documento de Plan de Ordenacion Munici-
pal de Manzanares (POM), aprobado definitivamente por la Comision Provincial de Urbanismo de Ciu-
dad Real, en fecha 08 de julio de 2003.

Posteriormente se han llevado a cabo las siguientes modificaciones puntuales:

- Modificacion Puntual N° 1: Propuesta para introducir una serie de modificaciones que afectan
tanto a la calificacion del suelo en algin caso como a la edificabilidad al variarse retranqueos a linde -
ros en edificaciones. (No Aprobada).

- Modificacion Puntual N° 2: Modificacion de ordenanzas en referencia a la documentacidn nece -
saria a aportar para la solicitud de licencias de actividades. Modificacion de algunos puntos referentes
a las obras de urbanizacion y aclaracion y/o modificacion de otros, tales como los referentes a la orde -
nanza 5.2 y 5.9.2.; aprobada por Ayuntamiento Pleno en sesion de 02 de septiembre de 2005 (B.O.P.
30/09/2005).

- Modificacion Puntual N° 4: Propuesta de calificacion de tramo de via pUblica como bien patri-
monial dada la necesidad de unificar bajo una misma parcela las dos partes del C.P. “La Candelaria”.
(No Aprobada).

- Modificacion Puntual N° 5: Revision de la Ordenacion Detallada de determinados articulos del
POM, con el fin de mejorar el aspecto estético de las edificaciones, de definir con mayor precision al-
guna norma o bien dar mayor juego al disefo y uso posterior de las viviendas, rectificando errores ad-
vertidos en las alineaciones, para su debida rectificacion, asi como en cuanto a la definicion, para evi -
tar errores de interpretacion y dar continuidad a los edificios ubicados en parcelas ya consolidadas por
la construccion, los retranqueos minimos de las edificaciones de las diferentes fachadas en las parcelas
del Poligono Industrial SEPES; aprobada por Ayuntamiento Pleno en sesion de 29 de enero de 2008
(B.O.P. 22/02/2008).

- Modificacion Puntual N° 6: Exigencia de fianza previa a la concesion de licencia de obra para
garantizar la reposicion de pavimentos y/o mobiliario urbano; aprobada por Ayuntamiento Pleno en se-
sion de 30 de mayo de 2010 (B.O.P. 30/04/2010).
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- Modificacion Puntual N° 7: Alteracion de la alineacién del solar donde se ubicara la Sala de Ex-
posiciones de la calle Maestro Villatoro dotando a la acera de un ancho minimo de 2m., frente a los
0,5m. existentes; aprobada por Ayuntamiento Pleno en sesion de 29 de junio de 2010 (B.O.P.
23/07/2010).

- Modificaciéon Puntual N° 8: Dotar al suelo rustico de reserva de capacidad para admitir instala -
ciones dedicadas a la diversificacion de energias, concretamente a la generacion de electricidad me-
diante instalaciones de energias renovables que puedan necesitar contar con elementos o construccio -
nes que superen la altura maxima o el nUmero de plantas permitido por el planeamiento; aprobada por
Ayuntamiento Pleno en sesion de 10 de noviembre de 2010 (B.0O.P. 25/03/2011).

- Modificacion Puntual N° 9: Revision de la Ordenacion Detallada de la Normativa del POM para
adaptar dicha norma a los diferentes apartados que inciden o estan afectados por el Codigo Técnico de
la Edificacion, aclarar o definir con mayor precision alguna norma del articulado para adaptarlos a las
necesidades actuales y adaptar la ordenanza correspondiente a la Zona Industrial, reenumerando el ar -
ticulado en su conjunto para una mayor coherencia; aprobada por Ayuntamiento Pleno en sesion de 30
de octubre de 2012 (B.O.P. 14/01/2013).

- Modificacion Puntual nimero 10: Adaptacion del articulado de la normativa del POM a la nueva
Ordenanza de Aplicacion de Instalacion de ascensores, mejora de la accesibilidad y eliminacion de ba-
rreras fisicas en edificios residenciales existentes; aprobada por Ayuntamiento Pleno en sesion de 27
de agosto de 2013 (B.O.P. 17/09/2013).

- Modificacion Puntual niumero 11: Calificar la parcela donde se ubica la antigua “Fabrica de Ha-
rinas”, de propiedad privada, calificada como Dotaciones Publicas y Privadas, a Dotacion Plblica;
aprobada por Ayuntamiento Pleno en sesién de 27 de enero de 2015 (B.0O.P. 30/01/2015).

- Modificaciéon Puntual nimero 12: Adaptacion del articulo 5.1: Catalogo de Bienes y Ambitos Pro-
tegidos de la Normativa del POM vigente al nuevo documento de Catalogo de Bienes y Espacios Protegi -
dos; aprobada por Ayuntamiento Pleno en sesion de 26 de abril de 2016 (B.0.P. 25/05/2016).

- Modificacion Puntual nimero 13: Revision de la Ordenacion Detallada de determinados articulos
de la Normativa del actual POM, con el fin de mejorar el aspecto estético de las edificaciones, precisar
alguna norma que pueda dar lugar a diferentes interpretaciones, correccion de un error detectado en
las alineaciones del poligono industrial de SEPES, asi como actualizacion de algun articulo relativo a la
normativa de dicho poligono, al entrar en vigor la nueva ordenanza reguladora de vertidos de aguas re-
siduales en el municipio de Manzanares; aprobada por Ayuntamiento Pleno en sesion de 31 de octubre
de 2017 (B.O.P. 29/11/2017).

- Modificacion Puntual nimero 14: Cambio de Uso Dotacional Privado a Uso Residencial Mixta de
Alta Densidad del Suelo del antiguo “Casino de Manzanares”, ubicado en la ¢/ San Marcos n° 2 c/v a la
¢/ Morago, asi como la modificacion de las Alineaciones del Chaflan de la confluencia de ambas calles;
Aprobada Definitivamente por la CPOTyU en sesion de 18 de octubre de 2018 (D.0.C.M. 30/10/2018).

- Modificacion Puntual nimero 15: Modificacion de las alineaciones y la calificacion de suelo, sin
incremento del aprovechamiento urbanistico, en terrenos del antiguo Plan Parcial del Poligono Resi -
dencial Nuevo Manzanares, Sector Il, Zona de Union; actualmente en tramitacion.

Documento firmado electronicamente en el marco de lo dispuesto en los arts. 17 y siguientes de la Ley 11/2007, de 22 de junio y
normas concordantes. Puede comprobarse su autenticidad insertando el CVE reflejado al margen en la sede electronica corporativa
expresada.




Documento firmado electronicamente. Puede visualizar la informacién de firmantes en la parte inferior de la Ultima pagina del documento.

El documento consta de 56 pagina/s. Pagina 25 de 56. Codigo de Verificacion Electrénica (CVE) T3j+joi2sDcGMBLP2g20

Numero 94 - miércoles, 20 de mayo de 2020 - 3147

1.2 CARACTERISTICAS DEL AMBITO DE ORDENACION AR-15

1.2.1 Localizacién

Los terrenos objeto de la presente Modificacion se localizan al norte del nicleo urbano de Man -
zanares, al oeste de la autovia A-4.

I
CH

W
8 N
Jﬂ A

oA
_Curmi del Maé
n E

{;ﬁ‘fﬂuﬂﬁ&@g M%zamres ,\

-’_naxﬂfemdeﬁcia\ del.,_megun:
WO

Localizacion de los terrenos objeto de la modificacion en plano MTN25 raster (Fuente: Instituto Geografico Nacional).

1.2.2 Limite del Ambito de Ordenacion previsto por el POM

Se trata de una Unidad de Actuacion discontinua en Suelo Urbano No Consolidado, con una super -
ficie segln la correspondiente Ficha Urbanistica del POM, de 72.408 m2.

Como se puede comprobar en el esquema adjunto, este ambito de actuacion estd formado por
dos ambitos distintos, denominados por esta Modificacion Puntual como Zona Norte y Zona Sur, separa-
dos entre si 500 metros aproximadamente por una franja de Suelo Urbano Consolidado.
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Situacién del Ambito de Ordenacién AR-15 sobre fotografia aérea (Fuente: Google Maps!).
Realizada medicion sobre ortofotografia, no precisa, los ambitos que conforman la Unidad de Ac-

tuacion discontinua tendrian la siguiente superficie:

- Zona Norte: 28.522,96 m2.

- Zona Sur: 43.885,15 m2.

1.3 DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO VIGENTE

1.3.1 Clasificacion urbanistica del suelo

Los terrenos objeto de la presente Modificacion se encuentran clasificados por el POM vigente
como Suelo Urbano con la categoria de No Consolidado, con la denominacion de Area de Reparto 15
(AR-15).

Dado que se trata de terrenos en los que la actividad de ejecucién requerira la previa delimita-
cion de una unidad de actuacion urbanizadora (o varias), se han de considerar incluidos en el tipo de
suelo urbano no consolidado previsto en el articulo 45.3.B) del TR.LOTAU, con el régimen urbanistico
del articulo 69.1.2.c) del mencionado Texto Refundido.

Considerando la ejecucion de este ambito con una Unica unidad de actuacion, puesto que el POM
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vigente no expresa nada al respecto, se podria decir que se trata de una Unidad de Actuacion Disconti -
nua, conforme lo previsto en el articulo 113 del TR.LOTAU.
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1.3.2 Parametros urbanisticos de aplicacion en los terrenos incluidos en el ambito objeto de Mo -
dificacion

Conforme a la Ficha Urbanistica que se acompaia en el siguiente Anexo, los parametros urbanis -
ticos mas importantes son:

- Superficie del Ambito de Ordenacién: 72.408 m2.

- Uso global: si bien no se especifica ni en la propia Ficha ni en la normativa del POM, se consi -
dera que el uso global del ambito de actuacion es el industrial y terciario; segin la ordenanza de refe-
rencia.

- Ordenanza de referencia: Talleres y servicios, cuyos usos pormenorizados permitidos, segin el
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articulo 5.9.9. del POM, seran los industriales, almacenes, dotacionales o terciarios, salvo que requie -
ran, por su naturaleza, un ambiente silencioso, como hospitales, centros geriatricos o similares.

- Coeficiente de edificabilidad bruta: 0,6 m2t/m2s.

La Ficha Urbanistica del POM vigente no se adecua a la prevista en el Anexo Il de la Norma Técni -
ca de Planeamiento, siendo los parametros que deberian contenerse en ésta, bien porque la ficha del
POM de Manzanares aporte el dato, bien porque sea resultado de otros parametros, los establecidos en
la Memoria Justificativa.

ANEXO. FICHA URBANISTICA DEL POM VIGENTE
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Superficie de fincas aportadas: 72,408 m2

Ordenanza de referencia; Talleres y servicios.
Edificabilidad bruta: 0,6 m2/m2
Aprovecharmiento tipo: 0,6 ua/m2

Densidad maxima: -

Parcela minima: 500 m2.

Cesiones zona verde y dotacional: | Art. 31 Ley 2/98 (15% del suclo aportado).

Ordenacién vinculante: Accesos y linea de edificacidén desde la N-IV. No es vinculante Ia
situacién de las cesiones.

Servicios urbanisticos: Se admiten conexiones con las redes existentes, sin necesidad de
nuevos sistemas generales, siempre que no sea necesario realizar
bombeos u otras instalaciones que requicran mantenimientos
extraordinarios.

Observaciones: Se considerard como dotacional Iz franja de suelo cedida cn paralelo
a los ramales de la N-IV, una vez excluidos los primeros 16 metros
de anchura a partir de la linea de dominio publico, que tendran la
consideracion de viario ordinario a efectos del caleulo de cesiones.
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3. MEMORIA JUSTIFICATIVA

3.1 DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION PROPUESTA

Como queda dicho en la Memoria Informativa, se redacta el presente documento de Modificacion
Puntual del Plan de Ordenacién Municipal de Manzanares con objeto de dividir el Ambito de Ordena -
cion AR-15, situado en Suelo Urbano No Consolidado, en dos ambitos independientes, para facilitar la
gestion y el desarrollo de los suelos en él incluidos.

Como se ha comentado con anterioridad, la presente Modificacién Puntual divide el Ambito de
Ordenacién situado en Suelo Urbano No consolidado y denominado por el POM vigente AR-15, en dos
Ambitos de Ordenacién y Ejecucién distintos, pasando a denominarse AR-15.a y AR-15.b, con objeto de
facilitar la gestion y ejecucion de la Unidad de Actuacion Urbanizadora originalmente discontinua.

Las superficies de los Ambitos de Ordenacion tras la division del ambito original son las siguien -
tes:

- Suelo Urbano No Consolidado AR-15.a: 43.885,15 m2s, coincidente exactamente con la Zona Sur
del actual AR-15.

- Suelo Urbano No Consolidado AR-15.b: 28.522,96 m2s, coincidente exactamente con la Zona
Norte del actual AR-15.
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Clasificacion de los terrenos de referencia en el POM vigente.  Clasificacién de los terrenos de referencia en la Modificacién.
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3.2 PARAMETROS URBANISTICOS DE CADA AMBITO DE ACTUACION

Utilizando los parametros urbanisticos previstos actualmente en la ficha del AR-15 y adaptando -
los a los nuevos ambitos de actuacion AR-15.a y AR-15.b, se obtienen los siguientes resultados:

AR-15.a.

- Superficie del Ambito de Ordenacion: 43.885,15 m2s.

- Superficie del Ambito de Ordenacién descontados los Sistemas Generales: 38.146,76 m2s.

- Usos globales: Industrial y Terciario.

- Usos pormenorizados: A priori, como referencia, los de Talleres y Servicios. En cualquier caso, a
determinar por el Planeamiento de Desarrollo, siempre y cuando se respeten los usos globales.

- Tipologias: A priori, como referencia, las de Talleres y Servicios. En cualquier caso, a determi-
nar por el Planeamiento de Desarrollo.

- Coeficiente de Edificabilidad Bruta: 0,6 m2t/m2s.

- Edificabilidad Total: 26.331,09 m2t.

- Dotaciones (Art. 31 del TR.LOTAU):

Zonas Verdes, minimo 10% de la superficie total del ambito de actuacion, esto es, 3.814,68 m2s.

Equipamientos, minimo 5% de la superficie total, esto es, 1.907,34 m2s.

Viario publico, a determinar por el Planeamiento de Desarrollo.

- Cesiones: 10% del aprovechamiento, esto es, 2.633,10 m2t.

AR-15.b.

- Superficie del Ambito de Ordenacién: 28.522,96 m2s.

- Superficie del Ambito de Ordenacién descontados los Sistemas Generales: 23.662,58 m2s.

- Usos globales: Industrial y Terciario.

- Usos pormenorizados: A priori, como referencia, los de Talleres y Servicios. En cualquier caso, a
determinar por el Planeamiento de Desarrollo, siempre y cuando se respeten los usos globales.

- Tipologias: A priori, como referencia, las de Talleres y Servicios. En cualquier caso, a determi-
nar por el Planeamiento de Desarrollo.

- Coeficiente de Edificabilidad Bruta: 0,6 m2t/m2s.

- Edificabilidad Total: 17.113,77 m2t.

- Dotaciones (Art. 31 del TR.LOTAU):

Zonas Verdes, minimo 10% de la superficie total del ambito de actuacion, esto es, 2.366,26 m2s.

Equipamientos, minimo 5% de la superficie total, esto es, 1.183,13 m2s.

Viario plblico, a determinar por el Planeamiento de Desarrollo.

- Cesiones: 10% del aprovechamiento, esto es, 1.711,37 m2t.

Las nuevas Fichas Urbanisticas que forman parte del presente documento, adaptadas a las Nor-
mas Técnicas de Planeamiento, vendran a sustituir, en los ambitos del AR-15.a y AR-15.b, a la Ficha an-
terior del AR-15.

3.3 NATURALEZA DE LA INNOVACION PROPUESTA

La divisién del Ambito de Ordenacion AR-15, situado en Suelo Urbano No Consolidado, en dos Am -
bitos independientes, no altera las determinaciones de la Ordenacion Estructural previstas por el POM,
conforme a lo establecido en el articulo 24.1 del TR.LOTAU y concordantes del RP.LOTAU, ya que:

- No altera el modelo de evolucion urbana y de ocupacion del territorio.

- No altera la clasificacion del suelo, manteniendo la clase y categoria de Suelo Urbano No Con -
solidado.
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- No altera la delimitacion de sectores y de ambitos de reforma interior.

- No altera el uso global (ni pormenorizado) del ambito, no altera la intensidad edificatoria glo-
bal (ni pormenorizada) al no modificarse la edificabilidad bruta asignada y, por Gltimo, no altera la
densidad poblacional, al estar ésta vinculada a la edificabilidad.

- No se alteran las determinaciones relativas a los sistemas generales. Tampoco afecta a los nive-
les dotacionales y, en concreto, a la proporcidon de espacios libres, al no alterarse, como se ha dicho,
las intensidades edificatorias y las densidades poblacionales.

- No altera los objetivos a considerar en la formulacion de los instrumentos de desarrollo y los
criterios que deben regir la ordenacion del suelo rustico.

Segun el articulo 24.2 del TR.LOTAU y concordantes del RP.LOTAU, no forma parte de la anterior
ordenacion estructural “la ordenacion urbanistica detallada y el trazado pormenorizado de la trama
urbana, sus espacios publicos, dotaciones comunitarias y de redes de infraestructuras para el suelo ur-
bano, complementaria y conforme con la ordenacion estructural”.

Por tanto, se puede afirmar que la Modificacion propuesta, de division del Ambito de Ordenacion
AR-15, situado en Suelo Urbano No Consolidado, en dos Ambitos independientes, no afecta a la ordena-
cion estructural del Plan de Ordenacion Municipal de Manzanares y no modifica el modelo urbano pre-
visto en dicho documento de planeamiento general.

El articulo 117 del RP.LOTAU sefala: “La innovacion de las determinaciones de la ordenacién ur-
banistica (OU) se efectuara mediante la revision o la modificacion de éstas en los términos previstos
en este Reglamento”.

Por otro lado, en el articulo 118 del RP.LOTAU se establece que da lugar y requiere la revision
del instrumento de planeamiento “La reconsideracion total de la ordenacion urbanistica (OU) o de los
elementos fundamentales del modelo o solucidn a que responda aquella ordenacion y, en todo caso, de
la ordenacion estructural de los Planes de Ordenacion Municipal (POM)”; requiriendo modificacion, se-
gun el articulo 119 del RP.LOTAU “Toda reconsideracion de los elementos del contenido de la ordena-
cion urbanistica (OU) no subsumible en el articulo anterior”.

Como se justifica anteriormente, la Innovacion propuesta no altera la ordenacion estructural y el
modelo urbano predefinido, teniendo por lo tanto la naturaleza de Modificacion de la ordenacion urba -
nistica, no pudiéndose considerar Revision.

La Modificacion propuesta respeta los limites impuestos por el articulo 119 y 120 del RP.LOTAU.

Como se ha comentado con anterioridad, la presente Modificacion afecta exclusivamente al Sue-
lo Urbano No Consolidado AR-15 del Plan de Ordenacion Municipal de Manzanares, que se divide en dos
ambitos independientes, AR-15.a y AR-15.b, afectando Unicamente a los siguientes documentos del
POM:

- Plano de Ordenacion 0-2: Alineaciones. Hojas 2, 3, 4y 5.

- Plano de Ordenacién 0O-3: Zonificacion.

- Plano de Ordenacion 0-4: Sistemas Generales. Comunicaciones.

- Plano de Ordenacién 0-5: Sistemas Generales. Alcantarillado.

- Plano de Ordenacion 0-6: Sistemas Generales. Abastecimiento de Agua Potable.

- Ficha Urbanistica correspondiente, que se separa en dos distintas.

Los nuevos planos de ordenacion y las fichas urbanisticas que forman parte del presente docu-
mento, adaptadas a las Normas Técnicas de Planeamiento, vendran a sustituir, en los ambitos del AR-
15.a y AR-15.b, a los documentos anteriores.
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ANEXO. FICHAS URBANISTICAS PROPUESTAS

FIOHAS Of GESTION LRBANISTICA
A - DENOMINADON DEL AMBITO: SUNC-UA-ARLSE
Mixdeo de poblacin: MANZANARES
B.- CLASIFICACICN DEL SWELD: SUNC SUELD WRBAND MO CONSDUDADD

Unidad de Actuncion Urbanizsdors [artiouo £3.3.8] o=l TRLOTAU)

o

Planc de referenda: 0. 2-Alinead ones

[~ DETERMIMACIOMES DE LA ORDENAOON ESTRUCTURAL
[.1- Objethvos de |a ordensoon:
Asezurar bn edstenc de susios squipados pars el desamollo de actividades empresrisies yde CarBcter prodiuctivo.

0.2 - Sperfice total (oon 56 adsoritos, inteniores y/'o exteriones): 43885 15 m°s
[.3.- Superficie de 5G incluidos o adsibos: 5.728,37 m'y
ntenores extEnores
D31 Zones Vendes
D22 Equipsmisntos:
D33, Red Wiark: 5.735.37 m'y
U3 4. Farticipacion =n la financiscon de ks neesvas infraestructures genersies:
[L4.- Superficie del ambito [totakSa): 35145, T8 m's
[L5.- Liso global mayporitano: INDHISTRIAL
L6~ Ecificabilidad del ambito: 0,60 mg/m’]
[ 7.-Diensiiad poblacicnet [ OHab| 0 Hab/Ha
D.E.- Aprovechamiento objetive del ambito: 26.331,09 m'c
[.5.- Ares die Reparto y Aprovedhamiento tipo: AR-15.8] /| SUNC-UA-AR15a| 10,5000 ua/m’
[L10.- Porcentaje de oesion de sprovechamiento tipo: 10%
[.11 - Porcentaje minimo de vivienda protegica: i

D12 -DhsErBriones ¥ oondiciones de desarmolio:

El gesamoiic u:mimﬁmwﬁpﬂdmw aa-pl'nba-:id!'.delcmp-umium instrumento de planeamiento de desamolia, ouy
ordenacion cuidars especiaiments s imazen del ambito industrial hac o exterior, especalments feca i Autows A2

Se mdmite -el-'\:n_"mde_hp.]:-u‘ﬁe el Ambito: previsia en esta fiche J'bunhicuwe:phreuniﬁtndedsumlq con &l objeto de
Belscuario B una medician mas precsa o s residsd existante y pars sliminar dal ambito e schuacion 21 dominio pitlico de mmetaras, una
vez s cispongs de i documentnoon nelsti  los limites de cicho dominio pi.bli\_:u: por tratarse de unos t=menas dotadonaies pUblioos
exiztentes ya afectados & s desting, sobne kos gue no hey gue schuar, quet &n nigln Msg ontarsn con aprovechamiento wbanistice.
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FICHAS O GESTION URBARISTICA

.12 -Obsenvacionss y oondiciones de desarmolio:
IJwdmud&nﬁﬂuhenhupﬂrmiu:mr&irwiﬁ'hﬁmﬂrﬁﬁérmmﬂuﬁmiﬁm i aperturs de nueves viales, siempne
y Qumndo 5= respesien las condicionss previsias en esta fichs urbanstica.

En cualquisr 5o 52 respetaran lns alinssciones praffadas on ks Plancs 0.2: Alinescicnss y 0.3: Zonificacion, admitisndose los ajustes
NECESEri0S DArE aonotEies & b realides swistents. Se solidterd informe sl teulsr de jas vas colincantss, sobre &l oumolimisnto de
legistacion sobre cameterss.

Los socesasa ks parcalss se dispondran preferentemente en el visl situsdo on el extramo oesbe del Mtk de schusdon, acmitiEncose un
rn.fl-l.ijudtu-u-: BCCESS por parreies [und ce u'rm'lrmmuesul?m-:l,rndaluuiuewﬁduftmnlmdtlimﬂndeum&*;
desiendose ontar =n este ms0 con la comespondienie autorizacion del tihular de i Vi

Luu:imdeequipaﬂimm pndm'r-ue.-.inu'm:'_anui\-:ndelm'ms Frmm:c =n & yoertsdo IAc:|delmmldd Rezismeto de
Plarasmiantn, incuido & de Infrasstruchums-Tandcios Urbanos.

Fara dar complimiento a la neserem m'rirn.m:ie 20085 verdes 5= admitira cualquier cabezona de las previstas en el artiodo 24.1 del
Resiameritc de Flanssmisnto, recomandsncoos i disposicion de una Paniaila Verde &n conkacho con I via de servido de | aubovi,
Confionre 8 |0 previsto en el apartaco e] del menconedo artioso.

La red d= sanesmiento sera de tipo separatie.

S TR B DO OnRS: Do B restes mxistenbas sin mecasidsd de nueves :-i:::msﬁuﬁ'nls., :-iﬁrpr:qu:nu sEm nErEsaio resizer
bombens U otras instaisdones que requisrEn mantznimisnns exroonEnanos.

Loz coefidentes oomechores, Sin perjuido de gue fanto el panesmiento de desamolo como 21 Froyecs de H:mﬁ&mﬂminﬂui
otros concretos y achuslizados, confiorme & ko prevista en el articulo 34 del Regjamenio de Flansamismio:

-Tergario: 1

- Industrisk 1

- Dotacional privaco: 1

E.- DETERMINACOONES DE LA ORDEMAQCR DETALLALA

E-1 - Resarvas minimas de susio pars sistemas lomkes:
E.1 1. T erdes: 1% 3814 58 ms
E-12 Equipsmientos: T 1.507,34 m's
E.13. Aparramientos publicos: 1 por tada 400 m2 de acificabiided Incustnisl
E. 1.4. Red wiana: Sasun oriensdon
EZ - Superfide sueio neto lucrstive: SrOEnsdon
0 ] PreasEas en & en
apurmcb 23 ded Anemun | ﬂclﬁqun‘lﬂnd\! Pansamiants
E3.1- Uisios pOrmEncaiznies: Competinie: Tarcisrios y Dotackanales en Cumkquiars o ks oite poniss
orevisiaz en & &n el apartado 22y 24, respectimmente, del Anexo | del
Resjameto de Planeamientn.
E 3 2- Ordenanzss sdificatoras de referenca: Talieres y Servidos. Industrisl
E4 -Observacionss:
= plmniumaeﬁﬁumlbpmiprzmm prosranzss adificytorias distintas & s considerscdas de referanos :i:mpre:.u:mrn:-
respeten las condiciones de esta ficha urbanistica
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FHOHAS O GESTION LEBARISTICH

A - DENORINADON DEL AMBITO: SUNCHUE-ARIS. b
Miiclen de poblacion: MENZANARES
B.- CLASIFICACICN DEL SWELD: SUNC SUELD URBARD MO CORSOLDADD

Unitad d= Achuscon Lrbanizadors [articulo £3.3.8) del TRLOTALY)

.- PLAND DE SITUACION:

Planc de neferanda: 0. 2-Alinsadones

[.- DETERMINACIOMES DE LA ORDENADON ESTRUCTURAL
D1 - Oibjethvees de b ordenscon:
Azmeurar i exdstencis de suelns equipadas pars el desamollo o sclividades empresrisies y de carBicter procuctiao.

0.2~ Superfide total [omn 56 adsoritos, interores yi'o exterions): 28.522,% M3
D3~ Superfice de 56 incluidos o adsoitos: 4.860,38 ms
inkEnores et Eriores
U3 Zones Verdes
0.3 2 Equipsmisntos:
[.3.3. Red Viaria 4.860,38 ms
[.3.4. Farficipacion =n la financisdon de lxs nesvas infraestructuras genersias:
[.4.- Superficie del ambito [totakSE): 366158 m's
[L5.- Uiso ghobal mayoritano: INDHESTRIAL
D6 Editicsbilidad del Bmbitaoc 0,60 mcm®
[ 7.-Dienesicad poblacicnat | 0 Hab| 0 Heby/'He
[.E- Aprovechamiento objetive del ambito: 17133, 7B m'c
[.5.- Ares de Reparto y Aprosechamisnto fipo: BF-15.b) / SUNC-UA-ARISE | 0,500 ua/m*
D10 - Porcenizje de cesion de aprovechamisntn tipo: 108
[L11 - Prnceninje minimsa de wivends protegida: ]

D12 -Obsenmciones y osndiciones de desarmolio:

El desarrolio de ashe Ambto vendra precedido por ia aprobacian dal comespondiente instrumento de planeamiento de desamoll, cups
ordenacion cuidars especisiments In imagen del ambito industrial heca & exteriorn, espedalimentz haca i Aubovs A4

5= admite el.'\:n_'J..—..Ede_lap.Perﬁ:ien-elimhi'ho preista an :mﬁmu':bunLr.inEﬂe-FMEMtndemmq ool objeto de
BOECUATI A UNA Medician més precisa de i resiond exishente \ pars eliminar del Smiito de schacion =1 dominio Pl:bli\:udemme_l:eu.l:ﬂ
tratarse de unos teTEnos dotecioneles plbICos exisentes v sfeckados 8 s desting, S0tne ks QUE NG ey QU BCURAN, QUE &N RigUn cas0
conkartn con aprovechamiznin urbanistice.

Ln orcenscion prafiads en ks planos Sens marder orentsti, aar_il_‘érﬁmemssdudm&,indusn i sperturs de nuevos viaks, siampne
y CUmnGo 52 respenten s condicionss previstns en e5tn fiche urbenstic
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FICHAS D GESTION LRBARISTICA

[L1Z -Dbservacionss y oondiciones de desarmodio:

En Cuslquizr osa S2 nespetartn s alinsacionss prafaces en ks Planos 0.2- Alineadonss y 0.3 Zonificscion, sdmitisndoss los sjustes
necEsErios mare adantarias = ke realided existente. S coligtars informe &l tiular de lxs vias colindantas, sobre el cumoimisnto de i
emistaci on sobre Cametarss. )

SiEmpre gue s posiss, 05 BC0RSOS 165 parcsias s= cispondran preferentsments 0 o visl S on o sdrems s ded ATita de
BChumCon. Asimisme, Eminien podran neaiizarss desde a M-V, smitEndose un mAKMo de Gos BCDESaS pOT parcsias (uno-de entrads y otro
de salica]; debiendozs Conkar en eshe C250 00N (8 Comespondient sADzRCon del thulsr de s va.

Lucziorﬂdeequipaﬂiﬁrbmne pudmdﬁﬁnracﬂquiuudelu:lmp‘nisbo&zn-d umduli:]del.ﬁmnldel Resiameto de
Planasmiznkn, incuido & o2 IRfrEstruchums-Faricios Urbenas

P dar complimints & i resers r."n'n'rn:nl:le 20es verdes s BOMitins Cualkquier cateeors de las previstas en el artilo 241 del
Reriamente e Manssmisnts, recomendanccse i dissosicon de uns Pamtils Verte & conkscto oon 18 via de sericio de b autovis,
confiorre: & lo pnevisto el apariace &} del mencionedo artiosio.

Le red d sansamiento sera de tipo saparatie.

Se HOMiten conedones oon s nedes exishenbes, Sin necesided de NUSS SiSEMas Senema, SiSTRRE que NO SE8 NECEsAno reslizar
bombens U otras instakag ones que requisren mantenimisnos exraonsnanos.

Los mosficentes comechones, Sin perjuido de gue tanto el planssmienta de desarmollo coma &1 Proyecbo de H:mlndér.p.ledmindui’
mmrmhnsyu:t_mimdos. morforme 2 ko previsho en sl articulo lﬂ-de.ﬂ.zgunmmdeﬁuwizmoc

-Tergianio: 1

- Industriskt 1

- Dotncionel privada: 1

E.- BETERMIMACIOINES DE LA DRDENACCH DETALLADS

E1 - Recervas mimimas de suels pars sistemes lomles:

E.L1. Toras Werdes: L% 2.366,35 mis
E.12. Equipamisntos: E) 1.1E3,13 ms|
E-13. Aparcamientos publicos: 1 por cada 400 m2 de acificabilidad Incustrial
E. 1.4. Red wiana: Sa=ln oroensdon
E.2.- Superfide suelo neto lucrative: ordenadon
0 ] Presasies en E1En
zparado L3 del Anexo | el Regameto o Fansamienta
E_3.1- Usos pormenoriznios: Competivie: Tarciarins  Dotacionales en oumlkquisrs ce b ovte poriss
previsias &n & &n el apariado 2.2y L4, respectiaments, dal Aneo | del
Resjamsto de Planeamiento.
E3.2- Dwdkenanzes edificatorias de referencia: Talisres y Senvicdos. Industrisl
E.4 -Observarionss:

El plmrri\:ﬂ:nde dassrolia F-o-:ri. PrEVEr LRas ordananzas edificatorizs distintas & I8 considarscas g refrencs, si:mpﬂ: Y Cuans
respeten las condiciones de esta ficha urbanistioa
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Contra el expresado acuerdo, que es definitiva en la via administrativa y pone fin a la misma
(art. 52.2.a) de la Ley 7/1.985, de 2 de abril) podra interponer, recurso contencioso-administrativo
ante la Sala de lo Contencioso Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Castilla la Mancha,
en el plazo de dos meses contados desde el dia siguiente a la fecha de publicacion.

Sin perjuicio de lo expresado, podra interponer cualquier otro recurso que estime procedente o
crea conveniente.

Manzanares, 14 de mayo de 2020.- El Alcalde.

Anuncio namero 1070
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