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Ciuvudad Rea
administracion local

VILLANUEVA DE LOS INFANTES

ORDENANZA MUNICIPAL DE LA EDIFICACION NUMERO 2 REGULADORA DE LAS CONDICIONES ESTETI-
CAS Y DE ORNATO PUBLICO DE FACHADAS Y ESPACIOS VISIBLES DESDE LA ViA PUBLICA (OME N° 2 NN.SS.).

Exposicion de motivos.

La ciudad de Villanueva de los Infantes goza de un incalculable patrimonio arquitecténico por lo
que fue declarada Conjunto Historico-Artistico mediante Decreto 3708/1974 (BOE 31/01/1975). El con-
junto de sus inmuebles requiere de una necesidad especial de proteccién, defensa y conservacion
como legado a las generaciones futuras, lo que hace imprescindible la elaboracion de un marco juridi-
co que vele por su seguridad.

La presente ordenanza municipal de edificacion se basa en el deber legal de conservacion esta-
blecido por el RD-Leg. 7/2015 de la Ley del suelo y rehabilitacion urbana, asi como por lo prescrito en
el D-Leg. 1/2010 TRLOTAU y la Ley 4/2013 de Patrimonio Cultural, estas Ultimas de Castilla-La Mancha.

Se trata de establecer un régimen juridico en orden a las condiciones estéticas que han de cum-
plir los propietarios de los inmuebles preferentemente sitos en el Conjunto histérico y area de protec -
cion del Conjunto Historico Artistico de Villanueva de los Infantes.

TITULO I. DISPOSICIONES GENERALES.

Articulo 1. Objeto y ambito de aplicacion.

Es objeto de la presente ordenanza la regulacion de las condiciones estéticas y de ornato publico
de las fachadas o espacios visibles desde la via publica, de los edificios incluidos en el Conjunto histo -
rico y su area de respeto del Conjunto Historico de Villanueva de los Infantes y, en todo caso, los que
se encontraran en el entorno declarado de edificios sometidos a algin tipo de proteccion o cataloga -
cion, excluidos los inmuebles con un régimen de proteccion especifico que son objeto de regulacion
especial por la normativa de Patrimonio Cultural.

A los efectos de esta ordenanza se considera que el Conjunto historico y area de respeto del
Conjunto Histérico son los delimitados como tales en las vigentes Normas Subsidiarias (en adelante
NNSS) de Planeamiento Municipal (Planos n° P-5a a P-5e (inclusive) de las NNSS).

La regulacion de las condiciones estéticas y de ornato publico de las fachadas o espacios visibles
desde la via pUblica que se realiza en la presente ordenanza debe entenderse siempre como un marco
general, sin perjuicio de lo que determine la Consejeria competente en materia de Patrimonio Cultural
en los informes preceptivos en cada caso particular.

TITULO Il. ZONA MONUMENTAL.

Articulo 2. Documentacion complementaria en solicitudes de licencia de obras.

A los efectos de justificar la adaptacion de las intervenciones a las condiciones de la presente
ordenanza, se aportara la siguiente documentacion complementaria a las solicitudes de licencia o co-
municacion previa (en su caso), sin perjuicio de la que fuera precisa en funcion de la singularidad de
la intervencion o del tipo de obra a ejecutar.

2.1.- Obras menores no sujetas a la presentacion de proyecto técnico.

Se entendera por obras menores las que se describen en los articulos 2.75 y 2.76 de las NNSS,
ajustandose a las condiciones del articulo 2.69 de las mismas.
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A la solicitud de licencia de estas obras se acompafara lo siguiente:

- Memoria detallada de las obras a realizar, con presupuesto y especificacion de materiales, cali-
dades, colores y acabados de fachada y espacios visibles desde la via pUblica.

- Para la descripcion de las actuaciones pretendidas, se acompafnara la documentacion grafica
(planos a escalas adecuadas, fotografias, croquis, etc.) necesaria para su correcta definicion. En el
caso de solicitud de instalacion de roétulos o carteleria se aportara, ademas de lo anterior, plano o cro-
quis acotado a escala adecuada, de la zona de fachada afectada, con situacion y acotacion del rotulo,
representando el mismo con indicacion de materiales y colores.

- Para todas las obras/intervenciones/instalaciones que afecten a las fachadas, y/o espacios visi-
bles desde la via publica, se adjuntaran fotografias en color de las fachadas actuales del edificio, y de
las zonas afectadas por las obras que permitan visualizar el alcance de las mismas.

2.2.- Obras sujetas a la presentacion de proyecto técnico.

Los proyectos técnicos de obras deberan contener lo exigido en el articulo 2.58 de las NNSS,
completandose con la siguiente documentacion:

- Se incluira en el proyecto, alzado descriptivo acotado de todas las fachadas, a escala adecua-
da, con indicacion de los materiales, calidades, acabados y colores proyectados en las fachadas del
edificio y espacios visibles desde la via publica.

- En el caso de Proyecto de ejecucion, éste debera estar suscrito por técnico competente y visa-
do por el Colegio Profesional correspondiente. Debera contener los planos de todas las plantas y cu-
biertas, alzados y secciones necesarias para definir la edificacion actual, en caso de que exista y/o la
proyectada. Con todas las anotaciones y referencias necesarias, para su correcta y completa interpre -
tacion (cotas, pendientes de cubiertas en porcentaje o grados, etc.).

- Con el objeto de comprobar la insercion de la edificacion propuesta en el Conjunto, se debera
presentar un alzado esquematico del tramo de calle afectado, indicando la altura de la nueva edifica-
cion en relacion con las colindantes, con cotas de todas las fachadas que tenga el inmueble, aunque
sean traseras.

- Se adjuntaran fotografias del inmueble existente (tanto exteriores como interiores) o solar y
del entorno del mismo (al menos de la linea de fachada entre calles correspondiente a la manzana o
tramo de 25 metros). Debera adecuarse la informacion facilitada al tipo de actuacion solicitada. Es de-
cir, sera suficiente para reflejar las zonas afectadas por la misma.

- Estudio previo de valoracion patrimonial (EVP), a tenor de lo exigido por el art. 27.3 de la Ley
4/2013 de Patrimonio Cultural de Castilla-La Mancha, junto con solicitud de autorizacion de trabajos
arqueologicos, si procede.

Se debera presentar solicitud de autorizacion de trabajos arqueologicos, por parte de técnico
competente, arquedlogo, cuando sea necesario llevar a cabo alguna de las siguientes intervenciones:

- Excavacion arqueoldgica de sondeos o catas murarias.

- Analisis estructural constructivo de inmuebles.

- Control y seguimiento arqueologico de obras.

Toda la documentacién podra presentarse en papel, aunque se entregara, asimismo, un duplica-
do en soporte CD de toda aquella que sea posible su complilacion en archivos digitales, en formatos de
almacenamiento tipos .docx , .pdfy .jpg.

Articulo 3. Suspension de las obras.

En el caso de edificios de nueva planta o de intervencion total sobre los existentes, en los que el
promotor suspenda la ejecucion de las obras por plazo superior a un mes (maximo establecido por las
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condiciones generales a las que se somete la licencia) o por plazo indefinido, las fachadas, incluyendo
testeros, deberan quedar terminadas conforme a lo regulado en la presente ordenanza con caracter
previo a dicha suspension, de forma que se mantengan las condiciones de estética en el entorno ur-
bano.

Articulo 4. Fachadas.

Las fachadas seran paramentos continuos. Las nuevas fachadas se disefiaran completas, dando
lugar a una solucion arquitecténica unitaria, y adaptandose en altura, en lo posible, a las edificaciones
colindantes. Asi, se debera mantener la cota de alero media existente en la calle. Con caracter gene-
ral no se admiten retranqueos de alineaciones de fachadas, como puertas rehundidas con zaguan, te-
rrazas, patios delanteros, etc.

Todas las fachadas secundarias que den a espacios publicos, semipUblicos, o a espacios privados
y que sean visibles desde el exterior (como las medianeras), quedaran debidamente terminadas.

Las plantas bajas se consideran parte inseparable de la fachada, por lo tanto deben tratarse de
forma conjunta con el resto de la fachada. Para ello en la documentacion grafica de solicitud de obras
que les afecte, se adjuntara informacién de toda la fachada y parcela, no sélo del local o zona de ac-
tuacion.

En edificios existentes se respetaran las soluciones originales de los mismos, constatadas docu-
mentalmente o mediante pruebas, analisis o estudios previos que se realicen con ocasion de la nueva
intervencion, no admitiéndose intervenciones parciales que difieran de aquellas.

4.1.- Revestimientos de fachada:

Se consideran materiales de acabado autorizables para las fachadas, en general, el enfoscado y
pintado (mejor pinturas de base natural que las sintéticas) en color blanco y los revocos de mortero a
la cal en arquitectura residencial tradicional, salvo que la Consejeria competente en materia de Patri-
monio Cultural determinara o autorizara otros, tras el estudio de cada caso de forma particularizada.
Los edificios con fachadas realizadas con piedra natural o ladrillo, o con elementos constituidos por és-
tos u otros materiales de forma puntual seran restaurados y tendran un tratamiento singularizado, pre -
vio estudio completo de la fachada.

Se prohiben los enlucidos grises o coloreados de mortero de cemento ya que distorsionan la ima-
gen del Conjunto. Asimismo, se prohiben los morteros industriales tipo "monocapa” ya que su contenido
en cemento, su textura regular y sus aridos no son compatibles con la arquitectura tradicional.

En los casos en los que el revoco esté constituido a base de morteros tipo "portland”, se permiti-
ra la sustitucion de estos morteros por otros con mejores prestaciones técnicas (por ejemplo, morteros
de cal).

Como criterio general, no se permitira el picado de los revestimientos para dejar la fabrica vista
(piedra, ladrillo o tapial) en aquellos inmuebles que se encuentren ya revestidos, debiéndose conser -
var la naturaleza de los materiales y la técnica tradicional utilizada. Solamente se permitira la elimi -
nacion del revestimiento exterior en las fabricas constituidas por silleria o con mamposteria de calidad
suficiente para ser dejada vista, en casos muy singulares, debidamente documentados.

En las solicitudes de repintado y/o modificacion de fachadas se debera adjuntar un alzado de es-
tado actual, reflejando todos los elementos existentes de fachada con descripcion de materiales y co-
lor, y una propuesta donde se refleje la distribucion de colores de los paramentos, recercados (si los
hubiera), carpinterias y cerrajeria del estado reformado solicitado, incluyendo en ambos casos, al me -
nos, las edificaciones contiguas a ambos lados del inmueble en cuestion.
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Los colores a utilizar en las fachadas (pahos, carpinterias, cerrajerias, etc...) se referenciaran
segln alguno de los sistemas de codificacion de colores de mayor difusion en el mercado, por ejem -
plo: A.C.C. (Acoat Color Codification), N.C.S (Natural Color System) o RAL (Reichsausschuss fuer Liefer -
bedingungen).

4.2.- Zbcalos:

Si la intervencion en un zdcalo es consecuencia de la aparicion de problemas de humedad en la
planta baja de la fachada, tanto en el exterior como en el interior del inmueble, se debera resolver la
causa que los motiva, de forma previa a cualquier otra intervencion.

Los zocalos deberan ejecutarse con materiales permeables: morteros porosos y/o aplacados de
piedra natural acabado preferentemente abujardado.

Podran realizarse con mortero, acabado brunido y pintado. No se permitiran zocalos "a la tirole -
sa" de cemento por no ser propios de la arquitectura tradicional.

De acuerdo a lo exigido en el apartado 4.1, la propuesta definira el material y color del zocalo a
instalar. No se permitira el recubrimiento de los zocalos con elementos ceramicos vidriados, azulejeria
o prefabricados. En el caso de que se ejecuten con aplacado de piedra, ésta sera caliza, en colores
claros y sin pulir; no se permitiran aplacados que imiten la fabrica de mamposteria o de silleria y los
que utilicen piedra pulimentada o con brillo (incluidos marmoles y granitos).

Las alturas de los zdcalos de las fachadas iran en funcion del entorno donde se ubiquen los in-
muebles. No obstante, hay que hacer constar que el art. 7.61.4 de las NNUU de las NNSS prescribe una
altura maxima de 120 centimetros.

4.3.- Vanos y huecos:

4.3.1.- La composicion de las fachadas atendera al principio de composicion de predominio de
macizo sobre el hueco. En caso de renovacion, primara la conservacion y el mantenimiento de la confi-
guracion de huecos y macizos de la fachada original, introduciendo las variaciones minimas que garan -
ticen el cumplimiento de las exigencias de habitabilidad establecidas normativamente.

Los huecos presentaran predominio de su dimension en altura y se dispondran sobre ejes vertica -
les de composicion.

Los huecos ampliados (cuya necesidad habra de justificarse obligatoriamente) deberan mantener
su proporcion original, mientras que los nuevos, deberan seguir los criterios (dimensiones y tipologia)
de los huecos existentes en la fachada (a excepcion de la dimension predominante vertical en huecos
de locales, en los casos que no sea posible), evitando la introduccion de elementos ajenos al inmueble.

Los huecos modificados o de nueva apertura quedaran perfectamente terminados e integrados en
el conjunto de las fachadas.

Las nuevas puertas de acceso a garajes, con caracter general, tendran un ancho maximo de 3
metros (salvo pequefas variaciones que deberan justificarse). No se admiten las soluciones de huecos
de puertas peatonales de acceso a las viviendas o de ventanas, contiguos a los huecos de puertas de
garajes, de forma que amplien el tamano del hueco, sino integradas en las puertas de garaje o aisladas
con macizo de obra entre ambas.

4.3.2.- Los elementos de carpinteria exterior se colocaran a haces interiores de los huecos. En
las carpinterias de los vanos exteriores a fachadas se empleara, preferentemente, la madera natural
barnizada o pintada, en colores oscuros, sin brillo, si bien podra autorizarse la carpinteria metalica en
acabados oscuros mates (por ejemplo: marron oscuro), o la recuperacion de colores tradicionales,
siempre que quede debidamente justificado.
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Los colores a utilizar se referenciaran segn alguno de los sistemas de codificacion de colores de
mayor difusion en el mercado, por ejemplo: RAL (Reichsausschuss fuer Lieferbedingungen).

Se prohibe la carpinteria metalica en los siguientes acabados: anodizado, blanco y brillantes
(dorados, bronces, etc.).

Solo se permite la instalacion de carpinterias imitacion madera con el siguiente acabado texturi-
zado (Imagen n® 1):

Imagen n° 1. Muestra de carpinteria imitacion madera permitida.

Las puertas de acceso a los inmuebles y a garajes cumpliran las mismas condiciones que las esta -
blecidas para las carpinterias y cerrajerias (color y material).

En el caso de que el material empleado fuera madera se ejecutaran con lamas verticales de/o
despiece vertical de tablas sobre soporte metalico no visto (bastidor de acero).

En el caso de los garajes, se prohibe expresamente las de tipo seccionales acabadas en chapa
"gofrada” o similar. No obstante, y Unicamente para la Zona denominada area de respeto se permiten
las puertas enrollables que podran ser de madera, metalicas o de PVC, lacadas en el mismo tono y ca-
racteristicas exigidas para el resto de las carpinterias de fachada (totalmente macizas sin elementos
de acristalamiento o similar). No podran tener elementos a la vista tales como cajas o guias que so-
bresalgan del plano de fachada.

Las persianas, en caso de ser enrollables, tendran el mismo acabado que la carpinteria, y el tam-
bor nunca quedara visto ni sobresaldra del plano de la carpinteria exterior. También pueden anadirse
al exterior otras de cadenilla (como las tradicionales), de madera o similar (PVC) en colores oscuros,
para su mejor integracion con el entorno.

4.4.- Rejerias:

Se debe priorizar la reparacion de las existentes tradicionales y la posterior recolocacion en su
posicion original, frente a la sustitucion. Deben evitarse imitaciones engafosas de modelos antiguos.

En el caso de nueva instalacion puntual de rejas o renovaciones de éstas, se seguira el acabado
de las ya existentes. En el supuesto de nueva instalacion, el material a utilizar sera la forja o fundi-
cion, con colores en tonos oscuros (negro, marrén o gris}, acabado mate. Se prohibe la rejeria de alu-
minio anodizado natural.

4.5.- Equipos de medida (cajas de contadores):

Se situaran en las jambas de las puertas o en la fachada mediante hornacina enrasada con la su-
perficie exterior de la misma, presentando un acabado mimetizado con la fachada y reproduciendo en
la tapa de cierre el mismo material y color.
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Otros materiales posibles a utilizar buscando su integracién con la fachada, pueden ser: con
puerta metalica revestida de madera en tono oscuro, panelable o metalica acabado blanco (lisa, sin
molduras) en funcion de las caracteristicas de la fachada. En ningln caso se dejaran a la vista las cajas
normalizadas de plastico o PVC.

Los cables de instalaciones que discurran por fachada se pintaran en el mismo color que ésta, o
se mimetizaran con los acabados de la misma.

4.6.- Canalones y bajantes de pluviales:

Siempre que sea posible, se resolvera la evacuacion de aguas de la cubierta sin afadir canalones
y bajantes que pudieran modificar la composicion general de la fachada.

En caso de instalarlos, deberan cumplir las siguientes condiciones:

a. Los canalones se situaran volados en el borde del alero.

b. Las nuevas bajantes se ubicaran en el limite entre la edificacion objeto de la intervencion y
las colindantes o tramos intermedios, si fuera necesario, buscando no alterar significativamente la fa-
chada, discurriendo en un solo trazado vertical hasta planta baja, salvo que se trate de gargolas, en
cuyo caso, la ubicacion y nimero de las mismas se decidira, a propuesta del promotor, por el Ayunta -
miento previo informe de los Servicios Técnicos.

c. Seran de seccion semicircular/circular, prohibiéndose los de seccion cuadrada o rectangular.

d. Se prohibe el uso del PVC.

e. Deberan ser metalicos (chapa galvanizada, cobre o cinc.) en funcion del color de la fachada
(chapa galvanizada o zinc en fachadas blancas y cobre en fachadas de piedra o similar).

4.7.- Rejillas de ventilacion:

Las rejillas destinadas Unicamente a la ventilacion de locales, situadas en paramentos exteriores
seran instaladas hacia los patios interiores. En caso de que esto no fuera posible, su salida a fachada
se dispondra dentro de algun hueco o vano, integradas en la carpinteria y a una altura minima de 2,5
metros desde la rasante de la acera.

En el caso de tener que situarse en algln pafo macizo de la fachada, seguiran las proporciones
de los huecos y se revestiran con el mismo acabado de fachada, a fin de minimizar su impacto y facili -
tar su integracion con el entorno.

4.8.- Instalaciones de climatizacion:

A los efectos de que las unidades externas no sean visibles desde la via publica, su ubicacion se
realizara ajustandose a los siguientes supuestos:

1. Ancladas a los muros de patios interiores.

2. Emplazadas en cubiertas técnicas, entendiendo por tales, cubiertas planas de dimensiones re-
ducidas para la disposicion de instalaciones y situadas en el faldon posterior del tejado.

En el caso de edificios existentes, en los que no fuera posible adoptar las soluciones 1y 2, lo
cual debera quedar suficientemente justificado, la ubicacion de las unidades externas se realizara se-
gun los siguientes supuestos:

a) En el caso de locales comerciales o viviendas situadas en planta baja, se podran ubicar en el
interior del local, en hueco dispuesto al efecto y adaptando las rejillas al despiece de la carpinteria de
fachada, o mimetizadas en algln otro elemento de las mismas como roétulos.

Las rejillas en ningln caso podran sobresalir del plano de fachada y se dispondran a una altura
minima de 2,5 metros, medidos desde la rasante de la acera.
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b) En el caso de viviendas situadas en planta primera, se podran disponer en los balcones, ocul-
tas tras celosias de madera, barnizadas o pintadas en tono marrdn oscuro sin brillo (o colores similares
exigidos a las carpinterias, en todo caso, buscando su integracion en la fachada completa). En este su-
puesto se debera especificar la solucion a adoptar para la recogida de agua de la unidad externa, que -
dando prohibidos los tubos visibles o su vertido a la via publica.

Se prohibe expresamente la ubicacion de aparatos o instalaciones de climatizacion anclados a
fachada o a las cumbreras de las cubiertas visibles desde espacios publicos.

4.9.- Antenas:

No podran instalarse antenas en los huecos, ventanas, balcones, fachadas y paramentos perime-
trales de los edificios. Se permite su instalacion en faldones interiores de las cubiertas, siempre que
no sean visibles desde las vias y espacios publicos.

En el ambito de aplicacion de la presente Ordenanza Zona de Conjunto Historico se prohibe la
instalacion de antenas de radiofrecuencia o cualquier otro sistema radiante para telefonia, television,
radio, etc... por las compafias suministradoras o sus subcontratas.

En la zona del area de respeto, para la autorizacidon correspondiente, se presentaran fotografias
o fotomontaje de la instalacion solicitada a fin de valorar su impacto en el Conjunto Historico.

4.10.- Medianerias:

Las medianerias visibles desde los espacios pUblicos deberan quedar acabadas con el mismo cri-
terio que las fachadas.

4.11.- Cerramientos y vallados de solares:

Los solares se deberan cercar con un cerramiento opaco de 2,5 metros de altura minima.

Los cerramientos deberan estar convenientemente acabados, bien de fabrica de mamposteria o
de otro material, enfoscado, encalado o pintado en blanco y rematado con teja (no ladrillos bardos, ni
elementos prefabricados). Si existieran elementos metalicos se pintaran en color oscuro mate (o colo-
res similares exigidos a las carpinterias). Si existe puerta de acceso al solar, esta debera ser preferible -
mente de madera en tonos oscuros, o metalica opaca y de color oscuro mate (o colores similares exi -
gidos a las carpinterias), nunca en galvanizado o aluminio anodizado natural.

Articulo 5. Cubiertas.

La cubierta debera ser inclinada, preferentemente a dos aguas, generalmente con un faldon a la
calle y con pendiente inferior al 30% aproximadamente. La teja a emplear en cubierta debera ser cur -
va roja vieja o envejecida, si se estima conveniente por su estado, las recuperadas de las demoliciones
o teja mixta envejecida en los acabados autorizados.

En la zona delimitada como "Area monumental" (clave 1 de Ordenanza, art. 10 y ss de las NNUU)
se exige que (art. 10.22. bis Materiales de cubierta): "En las cubiertas inclinadas Unicamente se admi-
tira la teja ceramica curva de color rojo". Este articulo se refiere a la coloracion en masa y por lo tan-
to debe complementarse que el acabado sera con teja ceramica curva de color “rojo viejo o envejeci-
do” siendo obligatorio el color que se establece en la imagen n° 3.

En el caso de reforma de la cubierta, tendran que mantenerse las caracteristicas originales y/o
tradicionales de la misma, con relaciéon a su material, color y tipo de teja, evitando modificar las pen -
dientes originales. Se aprovecharan, previo acopio, las tejas desmontadas en buen estado y las de nue-
va aportacion seran similares en forma, dimension y color que las existentes. Las nuevas tejas se colo-
caran preferentemente en los rios o canales de las cubiertas y las viejas en las cobijas y caballetes.

Se prohibe expresamente la utilizacion de tejas planas o tejas de hormigon.
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Imagen n° 3. Teja envejecida de imitacion (solucion admitida)

Se prohibe expresamente la ejecucion o remate de cubiertas con los siguientes materiales: fibro-
cemento, teja plana, teja mixta de color uniforme, pizarra, chapa, panel sandwich y acabados metali -
cos en general, salvo cuando se trate de un uso individualizado controlado y condicionado a determi -
nados acabados para algunas construcciones de uso industrial y/o comercial, especialmente localizadas
en el interior de grandes patios y en la zona de respeto, siempre y cuando no afecten a las visuales so -
bre la trama urbana del Conjunto Protegido.

5.1. Aleros:

Las soluciones de aleros seran las tradicionales con emboquillados. No se permite la solucién de
aleros de cubierta mediante la colocacion de ladrillos aplantillados vistos con perfiles especiales tipo
"pecho paloma”, ni cornisas de hormigon.

Salvo aleros de palacios o casa seforiales o que posean alguna singularidad en su constitucion,
los aleros se ejecutaran en alguno de los tres tipos siguientes o variaciones (sin solucion de continui -
dad. imagenes n° 4 a 10):
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Imagen n° 4. Alero sencillo de una fila, tejado volado sobre alero formando cobijas, sin canales.
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Imagen n°® 6. Alero doble: de tejado volado sobre dos hiladas continuas de ladrillo en
voladizo una sobre otra.

Imagen n° 7. Alero doble, de tejado volado sobre doble fila de ladrillos a testa (izda.) y a la
dcha. tejado volado sobre una fila de tejas formando cobijas, sin canales y otra inferior de ladrillo.

Imagen n° 8. Alero triple: tejado volado sobre hilada continua de ladrillos apoyada en otra de la-
drillos a testa girados 45° con remate inferior rasilla).
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Imagen n° 10. Alero triple formado por una hilada intermedia de ladrillos a testa girados 45° en-

tre dos hiladas continuas.
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5.2.- Chimeneas:

Se reducira el impacto de las chimeneas sobre el tejado al minimo imprescindible. Se buscara la
ubicacion que permita la menor elevacion posible del plano de cubierta y quedaran separadas del alero.

Las chimeneas y/o elementos de ventilacion u otros que sobresalgan de la cubierta, deben eje-
cutarse de fabrica, con acabado similar a la fachada. Para los remates se utilizaran tejas o piezas ce -
ramicas.

Se prohibe su ejecucion de ladrillo visto, elementos metalicos brillantes y prefabricados de hor -
migon.

5.3.- Ascensores:

La incorporacion de ascensores a los inmuebles no supondra la aparicion, en ningdn caso, de
nuevos voliumenes por encima de los faldones de cubierta existentes o proyectados, visibles desde es -
pacios publicos.

5.4.- Paneles solares:

Atendiendo a la excepcionalidad permitida en el CTE en ambitos protegidos, no se autoriza la
colocacion de paneles solares o equipos de captacion en cubiertas o espacios que fuesen visibles desde
cualquier lugar publico y, con caracter general, la colocacion de paneles solares en cubiertas de edifi -
cios protegidos.

Articulo 6. Marquesinas y toldos.

Se prohibe la instalacion de marquesinas, es decir, de cualquier elemento adosado o anclado a
fachada que actle a modo de cubierta rigida vy fija.

Se permite la instalacidon de toldos en locales comerciales, con las siguientes caracteristicas:
brazo que una vez desplegado quede recto y telas en colores claros (por ejemplo: marfil claro RAL
1015, blanco crema RAL 9001) o colores tostados (por ejemplo: beige RAL 1001, amarillo arena RAL
1002) rotulandose, en su caso, el nombre del local comercial en el faldon frontal, previo estudio de
color con la fachada y colindantes mediante la presentacion de fotografias incluyendo, al menos, las
edificaciones contiguas a ambos lados del inmueble en cuestion.

Se prohibe la instalacion de toldos de tipo capota, plegables y fijos.

La instalacion de toldos en calles comerciales y peatonales en el Area Monumental de la ciudad
sujetos a las fachadas de los edificios mediante cables y anclajes fijos, se condiciona a la utilizacion
de elementos que se mimeticen con la fachada donde se coloquen. No se autoriza la colocacion de ele-
mentos auxiliares, tipo postes metalicos para su sujecion.

Articulo 7. Rotulos carteles y anuncios.

La instalacion de rotulos, carteles y anuncios, se podra autorizar (siempre que haya una solicitud
expresa) con caracter general, sin perjuicio de que la Consejeria competente en materia de Patrimonio
Cultural autorizara otros modelos, tras el estudio del caso de forma particularizada.

Los rétulos, carteles publicitarios y anuncios que se dispongan dentro del Conjunto Historico y su
area de respeto, deberan ser armonicos con las caracteristicas arquitectonicas y urbanisticas de éste,
y presentar unas dimensiones que les permitan ser coherentes con las proporciones de los espacios en
que se ubiquen, sin que puedan superponerse a elementos compositivos o decorativos de la fachada.
En cualquier caso, deberan cumplir los siguientes CONDICIONANTES:

7.1.- Los rotulos que se ubiquen en planta baja se colocaran:

a. Dentro de los huecos de las fachadas, permitiendo conservar la composicion de huecos origi-
nales de las mismas.

b. Sobre las partes macizas del edificio, en forma de:
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- Rétulos de letras sueltas: metalicas sin brillo (hierro forjado, bronce, acero o similar) o mate-
riales plasticos mates con un grosor no mayor de 10 centimetros, (perpendicularmente medido con res -
pecto a la fachada).

- Rotulos formados por una chapa metalica, acabada en colores oscuros o neutros, no brillantes,
con las letras en relieve o recortadas en la misma.

- Rétulos en los que se utilicen otros materiales naturales como la madera, ceramica tradicio-
nal, enrasada con la fachada o enmarcada y superpuesta a la misma, piedras naturales, etc., siempre
que la propuesta quede integrada en la fachada en proporciones y color y no desvirtle su percepcion.

Se prohibe expresamente el uso de materiales plasticos transparentes, salvo el metacrilato en
placas identificativas.

7.2.- Excepcionalmente, los rotulos que se ubiquen en plantas distintas a la planta baja se colo-
caran preferentemente en los huecos de la fachada integrados en la carpinteria y, en funcion de las
caracteristicas de la fachada, se estudiara su disposicion sobre las partes macizas del edificio, con
analogas caracteristicas a las establecidas en planta baja.

7.3.- Se prohibe la colocacion de rétulos en la coronacion de edificios y antepechos.

7.4.- Se prohibe la colocacion de todo tipo de rétulos, carteles o pancartas de plastico y que uti-
licen materiales plastificados, tanto definitivos como temporales, en rejas de ventanas y balcones.

7.5.- Como regla general, los anuncios de venta y/o alquiler de fincas o locales se podran ubicar
en los huecos de las fachadas, pero integrados en la carpinteria de ventanas o balcones y con colores
armonicos con las caracteristicas arquitectonicas y urbanisticas del Conjunto Historico y el area de res-
peto. Quedan totalmente prohibidos los anuncios que sobresalgan de las fachadas y los de tipo bande -
rola, con elementos rigidos (banderines, segin terminologia de las NNUU: art.10.23bis.d).

7.6.- lluminacion:

Se utilizara luz blanca para la iluminacion de rotulos, prohibiéndose la utilizacion de luz de cual-
quier otro color.

La iluminacion se realizara por medio de luz oculta tras rotulos opacos o por medio de luminarias
individuales situadas fuera del rétulo y dirigidas hacia éste, dichos focos no podran sobresalir mas de
20 cm. del plano de fachada.

Con caracter general, se prohibe la instalacion de regletas de iluminacion sobre las partes maci -
zas de las fachadas.

En ningln caso se permitira la instalacion sobre fachada de anuncios luminosos, luces de neén o
similares en caja de material plastico (es decir con luminiscencia brillante). En general, estan prohibi -
dos los rotulos con mensajes moviles o variables en el ambito de esta ordenanza.

7.7.- En ningln caso se autorizara la instalacion de rétulos “en banderola” con elementos rigi-
dos o en cajon en las fachadas de los edificios incluidos en el ambito de aplicacion de la presente or-
denanza.

7.8.- En el caso de las entidades y cadenas comerciales acogidas a una imagen corporativa con
colores llamativos y brillantes se exigira la colocacion de soluciones alternativas de la propia empresa
a la que representan, con acabados que ofrezcan un impacto visual menos agresivo al Conjunto Histori -
co, evitando colores y dimensiones especialmente llamativos.

Articulo 8. Escaparates y cerramientos de locales comerciales.

Los escaparates y vitrinas mantendran los ritmos compositivos existentes en la fachada del edifi-
cio y se resolveran en el ancho del muro correspondiente, con un retranqueo maximo respecto del pla-
no de fachada de dicha anchura.
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Se respetara un ritmo de macizo-hueco, coincidiendo con los ejes de huecos en plantas altas, li-
mitandose en cualquier caso a las dimensiones habituales, no superando en cada uno de los huecos los
2,5 metros de anchura.

El disefo de los escaparates, vitrinas y accesos a locales comerciales y oficinas incluira la modu-
lacion y despiece de las carpinterias y cierres de los huecos.

Las carpinterias empleadas responderan a la repeticion del modulo (no dos o tres modulos por
hueco) de proporcion vertical y anchura maxima de un metro.

Se permitira la instalacion de un fijo superior en toda la anchura del hueco, siempre que su altu-
ra sea superior a la de las hojas de la puerta de acceso.

Las carpinterias empleadas responderan a los mismos criterios exigidos para el resto de los hue -
cos del edificio.

Los cierres y elementos de proteccion seran preferiblemente de madera, abatibles o desmonta-
bles durante el horario de apertura del local o metalicos de reja permeable, con las mismas condicio -
nes que la rejeria de otros vanos. No obstante, se permiten las persianas enrollables que podran ser
metalicas, lacadas en el mismo tono mate que el resto de las carpinterias de fachada. No podran tener
elementos a la vista tales como cajas o guias que sobresalgan del plano de fachada.

No podran utilizarse rejas extensibles de fuelle para el cierre de seguridad en locales situados en
planta baja.

En el supuesto de soluciones tipo trampantojo, se permite el lacado en blanco, en el caso de cie-
rres lisos, enrasados y mimetizados con la fachada, no permitiéndose acabados brillantes.

TITULO 11I. RESTO DE INMUEBLES EN SUELO URBANO.

Articulo 9. Fachadas.

Las nuevas fachadas se disefiaran completas, dando lugar a una solucién arquitectdnica unitaria,
y adaptandose en altura, en lo posible, a las edificaciones colindantes.

Todas las fachadas secundarias que den a espacios pUblicos, semipublicos, o a espacios privados
y que sean visibles desde el exterior (como las medianeras), quedaran debidamente terminadas.

9.1.- Colores de fachada:

Se prohiben los colores chillones o brillantes. Se entendera por colores chillones aquellos colores
en su maxima saturacion y a ciertas combinaciones que generan que los colores se potencien como por
ejemplo el rojo, verde, azul, naranja...

9.2.- Medianerias:

Las medianerias visibles desde los espacios pUblicos deberan quedar acabadas con el mismo cri-
terio que las fachadas.

9.3.- Cerramientos y vallados de solares:

Los solares se deberan cercar con un cerramiento opaco de 2,5 metros de altura minima.

Los cerramientos deberan estar convenientemente acabados, bien de fabrica de mamposteria o
de otro material, enfoscado, encalado o pintado en blanco y rematado con teja (no ladrillos bardos, ni
elementos prefabricados). Si existieran elementos metalicos se pintaran en color oscuro mate (o colo-
res similares exigidos a las carpinterias). Si existe puerta de acceso al solar, esta debera ser preferible -
mente de madera en tonos oscuros, o metalica opaca y de color oscuro mate (o colores similares exi -
gidos a las carpinterias), nunca en galvanizado o aluminio anodizado natural.
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TITULO IV. DISPOSICIONES COMUNES.

Articulo 10. Deber de conservacion.

Las fachadas, o espacios visibles desde la via publica, de las edificaciones deberan mantenerse
adecentadas y en buenas condiciones, mediante la limpieza, pintura, reparacion o reposicion de los
materiales de revestimiento y todos los elementos que formen parte de las mismas.

Cuando las edificaciones no relnan las adecuadas condiciones de conservacion, ornato publico o
incumplan los preceptos de esta ordenanza, se ordenara a los propietarios de las mismas la realizacion
de las obras y actuaciones necesarias para la conservacion o adecentamiento de fachadas o espacios
visibles desde la via publica, mediante la correspondiente orden de ejecucion.

El procedimiento para dictar las ordenes de ejecucion, se ajustara en cuanto a sus tramites y re-
quisitos a lo establecido en la legislacion urbanistica aplicable.

La orden de ejecucion no eximira del deber de presentar la documentacion técnica y grafica de
las obras que fuera necesaria, en su caso, en funcidn del caracter de las mismas y a fin de comprobar
su adecuacion a lo ordenado.

En caso de incumplimiento del plazo establecido en la orden de ejecucion se podra optar entre
la ejecucion subsidiaria o la imposicion de multas coercitivas, sin perjuicio de la aplicacion de las san-
ciones que pudieran corresponder y de la exigencia de la responsabilidad a la que la actuacion de los
particulares hubiese dado lugar.

Articulo 11. Régimen sancionador.

El incumplimiento de los preceptos de esta Ordenanza se consideraran como infracciones leves a
los efectos de lo dispuesto en el art. 183.3 del D-Leg. 1/2010 TRLOTAU por tratarse de obligaciones o
requisitos impuestos como complemento a la ordenacion urbanistica, respetando asi las previsiones del
planeamiento, tendentes a regular los aspectos morfologicos, estéticos y ornamentales de las cons-
trucciones.

Disposicion Transitoria Primera.

Los edificios deberan adaptarse a las condiciones reguladas en la presente ordenanza siempre
que se realice una renovacion o reforma parcial, en los elementos afectados por dicha reforma.

Los edificios deberan adaptarse de forma global a las condiciones reguladas en la presente or-
denanza cuando se produzca la reforma o rehabilitacion integral de los mismos, entendiendo por tales
las que tengan caracter de intervencion total.

En el caso de los rétulos, carteles y anuncios, los actualmente existentes, legalmente instalados,
se ajustaran a esta normativa cuando se solicite su modificacion, sustitucion o en el caso de cambio de
uso o reforma del local.

Anuncio namero 4198
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