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ABENOJAR
ANUNCIO

Aprobacion definitiva de modificacion puntual n® 2 del P.D.S.U. de Abendjar.

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 157.1 del Reglamento de Planeamiento de la L.O-
.T.A.U., asi como de conformidad con el contenido del acuerdo de fecha 6 de abril de 2022 adoptado
por la Comision Provincial de ordenacion del Territorio y Urbanismo de Ciudad Real, por el que se
aprueba definitivamente la modificacion puntual n° 2 del P.D.S.U. de Abenodjar (Ciudad Real), de re-
clasificacion de suelo rUstico a suelo urbano de reserva para usos industrial y dotacional publico, a
continuacion se hace publica la Normativa Urbanistica de la Innovacion de Planeamiento, asi como el
acuerdo de aprobacion definitiva:

4 NORMATIVA URBANISTICA.

DISPOSICION PRELIMINAR PRIMERA.

La Innovacion de Planeamiento que desarrolla este documento se encuentra regulada por la pre-
sente Normativa Urbanistica, por la Memoria en su contenido vinculante, por los Planos de Ordenacion
Urbanistica, y por el resto de la legislacion urbanistica y sectorial aplicable.

En lo no regulado en esta normativa se aplicara lo establecido en el Proyecto de Delimitacion de
Suelo Urbano (P.D.S.U.) municipal en vigor.

TITULO | NORMATIVA GENERAL.

CAPITULO | GENERALIDADES.

Articulo 1 Régimen Juridico Aplicable.

A los terrenos contenidos en el ambito de la Innovacion de Planeamiento le son de aplicacion el
Decreto Legislativo 1/2010, de 18/05/2010, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Or-
denacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica; y el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (y demas
legislacion estatal anterior vigente); y en general, sus normas de desarrollo.

A los mismos se le aplicara el régimen juridico establecido en el instrumento de planeamiento en
vigor, en todo lo que no sea contrario a la legislacion urbanistica aplicable ni sea modificado expresa -
mente por la presente Innovacion de Planeamiento.

Articulo 2 Aplicacion de la legislacion en materia de Accesibilidad y Eliminacion de Barreras Ar-
quitectonicas

Son aplicables todas las exigencias derivadas de la Ley 1/1994, de 24 de mayo, de Accesibilidad
de Castilla - La Mancha; el Decreto 158/1997, de 2 de diciembre, del Cddigo de Accesibilidad de Casti -
lla - La Mancha; y la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento téc-
nico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacion de los es-
pacios publicos urbanizados, de manera que quede garantizado el libre acceso y utilizacion de las vias
publicas y demas espacios de uso comin a las personas con limitaciones en su movilidad o en su per-
cepcion sensorial del entorno urbano.

Articulo 3 Definicion de las zonas de afeccion en la carretera CM-4110 y su variante de poblacion
a su paso por Abendjar
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Las zonas de afeccion en la carretera CM-4110 y CM-4110 variante de Abendjar son las siguien-
tes:

« Zona de dominio publico: terrenos ocupados por la carretera y sus elementos funcionales y una
franja de terreno de 3 metros de anchura a cada lado de la via, medidos en horizontal, desde la arista
exterior de la explanacion y perpendicularmente a la misma (art. 48 del Reglamento de la Ley 9/1990,
de 28 de diciembre, de Carreteras y Caminos).

En tramos de travesia donde exista acerado para el transito de peatones o cualquier otra alinea-
cion que fije el planeamiento urbanistico, solo sera de dominio publico de la carretera la zona ocupa-
da por la plataforma.

» Zona de servidumbre: constituida por dos franjas de terreno a ambos lados de la misma, deli-
mitados interiormente por la zona de dominio pUblico y exteriormente por dos lineas paralelas a las
aristas exteriores de la explanacion a una distancia de 8 metros, medidas en horizontal desde las cita-
das aristas (art. 49 del Reglamento de la Ley 9/1990, de 28 de diciembre, de Carreteras y Caminos).

« Zona de proteccion: constituida por dos franjas de terreno a ambos lados de la misma, delimi-
tada interiormente por la zona de servidumbre y exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas
exteriores de las explanacion a una distancia de 30 metros, medidas desde las citadas aristas (art. 50
del Reglamento de la Ley 9/1990, de 28 de diciembre, de Carreteras y Caminos).

La linea de edificacion ha de ser siempre interior a la zona de proteccion, de modo que, en todo
caso, las actividades delante de la linea edificacion estén sujetas a la autorizacion de la Administra -
cion titular de la carretera. En cumplimiento de lo anterior, se extendera la zona de proteccion hasta
la linea de edificacion, cuando sea necesario (art. 47.3 del Reglamento de la Ley 9/1990, de 28 de di-
ciembre, de Carreteras y Caminos).

« Zona delimitada por la linea de edificacion:

La linea limite de edificacion se sitla a una distancia de 18 metros en el caso de la carretera
CM-4110, y de 50 metros en el caso de la variante de Abenojar en dicha carretera CM-4110, medidos
horizontalmente desde la arista exterior de la calzada mas proxima - marca vial interior de arcén -
(art. 52 del Reglamento de la Ley 9/1990, de 28 de diciembre, de Carreteras y Caminos).

Carretera Categoria Zona d’e meinio ana de Lineq L_imi.tle de Zona de
Publico servidumbre Edificacién Proteccion
CM-4110 Comarcal 3m 8m 18 m* 30 m
CM-4110
Variante de Comarcal 3m 8m 50 m* 30m
Abenojar

(*) Se debe tener en cuenta lo establecido en el Reglamento de Carreteras (RD 1/2015) articulo
47 puto 3, en el que se especifica que la linea de proteccion sera al menos coincidente con la linea de
edificacion o exterior a la misma.

Las restricciones en las zonas de uso de la carretera CM-4110 seran las siguientes:

« En la zona de dominio publico de la carretera:

Podran realizarse obras o actividades que estén directamente relacionadas con la construccion,
gestion y conservacion de la via (art. 48 del Reglamento de la Ley 9/1990, de 28 de diciembre, de Ca-
rreteras y Caminos).

La Administracion titular de la via podra autorizar obras o instalaciones cuando sean imprescin -
dibles para la prestacion de un servicio publico de interés general. Tampoco podran autorizarse obras
de ampliacion o mejora en la zona de dominio publico si no fueran imprescindibles para el objeto pre -
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tendido.

« En la zona de servidumbre de la carretera:

La Administracion titular solo podra autorizar aquellas obras y usos que sean compatibles con la
seguridad vial (art. 49 del Reglamento de la Ley 9/1990, de 28 de diciembre, de Carreteras y Cami-
nos).

La Administracion titular de la via podra utilizar o autorizar la utilizacion en esta zona para el
emplazamiento de instalaciones y realizacion de actividades relacionadas directamente con la cons-
truccion, conservacion y gestion de la carretera.

« En la zona delimitada por la linea de proteccion de la carretera, ha de tenerse en cuenta:

La realizacion de obras e instalaciones fijas o provisionales, el vertido de residuos, los cambios
de uso y las plantaciones arbodreas requeriran la autorizacion de la Administracion Titular (art. 50 del
Reglamento de la Ley 9/1990, de 28 de diciembre, de Carreteras y Caminos).

En las construcciones e instalaciones de la zona de proteccion podran hacerse obras de repara-
cion y mejora, previa la autorizacion correspondiente, siempre que no supongan aumento del volumen
de la construccion y sin que el incremento de valor de aquellas pueda ser tenido en cuenta a efectos
expropiatorios.

La denegacion de la autorizacion debera fundarse en las previsiones de los planes o proyectos de
ampliacion o variacion de la carretera.

« En la zona delimitada por la linea de edificacion y la carretera, ha de tenerse en cuenta:

Queda prohibido cualquier tipo de obra de construccion, reconstruccion o ampliacion, a excep -
cion de las que resultaren imprescindibles para la conservacion y mantenimiento de las construcciones
existentes.

En el caso de variantes de poblacion, el espacio comprendido entre la linea de edificacion y la
calzada tendra la consideracion de suelo no urbanizable en el que, en ningln caso, podran ubicarse
edificios o instalaciones.

Articulo 4 Definicion de las superficies limitadoras de obstaculos del helipuerto de emergencias
sanitarias: superficie de ascenso en el despegue y superficie de aproximacion.

Estas superficies, que marcan los limites hasta donde los objetos pueden proyectarse en el espa-
cio, se definen en el “Real Decreto 1070/2015, de 27 de noviembre, por el que se aprueban las normas
técnicas de seguridad operacional de aerddromos de uso restringido y se modifican el Real Decreto
1189/2011, de 19 de agosto, por el que se regula el procedimiento de emision de los informes previos
al planeamiento de infraestructuras aeronauticas, establecimiento, modificacion y apertura al trafico
de aerodromos autonomicos, y la Orden de 24 de abril de 1986, por la que se regula el vuelo en ultrali-
gero”, segln las determinaciones para los aerddromos especializados de uso restringido, y que se re-
flejan en los planos del documento técnico para la justificacion aeronautica del helipuerto para emer -
gencias sanitarias redactado en mayo de 2011 por el ingeniero aeronautico D. Pablo Senchermés Mora-
les (fecha de visado C.0.1.A. 24/05/2011), al servicio de URJATO, S.L.P. y por encargo del Servicio de
Salud de Castilla-La Mancha, y que se aportan como Anexo en el apartado 9 de esta Modificacion Pun-
tual.

Segun el articulo 17.2 del Real Decreto 1070/2015, de 27 de noviembre, “Cualquier invasion de
las superficies limitadoras de obstaculos requerira que el gestor del aerodromo realice una evaluacion
para determinar si el objeto crea un riesgo inaceptable para las operaciones de las aeronaves. En caso
de ser asi,’y con sujecion a las disposiciones que, en cada caso, resulten de aplicacion, debera eliminar
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el obstaculo y de no ser posible, adoptar las medidas operacionales adecuadas para proteger a las
aeronaves que utilicen el aerédromo.”

CAPITULO Il. TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS.

Articulo 5 Parcela edificable y parcela minima

1. Parcela edificable es la superficie comprendida entre linderos, sobre la cual se puede

edificar.

2. Parcela minima es la superficie minima que ha de tener una parcela para ser edificable. Es es-
tablecida por su correspondiente Ordenanza de Zona.

Articulo 6 Manzana.

Es el conjunto de parcelas que sin solucion de continuidad quedan comprendidas entre vias y/o
espacios libres pUblicos determinados en el planeamiento.

Articulo 7 Linderos.

1. Son las lineas perimetrales que delimitan una parcela y la distinguen de sus colindantes.

2. Es lindero frontal el que delimita la parcela con la via o espacio libre publico al que dé fren-
te.

3. En parcelas con un solo lindero frontal, se entendera como testero el opuesto al mismo y el
resto seran linderos laterales.

En parcelas con mas de un lindero frontal, seran linderos laterales los restantes.

Articulo 8 Referencias altimétricas del terreno.

Sirven para determinar la cota o nivel de la implantacion de la urbanizacion y de la edificacion:

1. Rasante: Es la linea que sefala el planeamiento como perfil longitudinal de las vias pUblicas,
tomado, salvo indicacion contraria, en el eje de la via. En los viales ya ejecutados, y en ausencia de
otra definicion de la rasante, se considerara como tal el perfil existente.

2. Cota natural del terreno: Es la altitud relativa de cada punto del terreno antes de ejecutar la
obra urbanizadora.

3. Cota de origen y referencia: La que se define en el planeamiento como origen para la

medicion de la altura del edificio, considerandose en nuestro caso la rasante de la acera en el
punto medio de la linea de fachada.

Articulo 9 Retranqueo

Es la distancia comprendida entre los linderos de la parcela y las lineas de fachada de la

edificacion.

Articulo 10 Medicion del retranqueo

El retranqueo, sea frontal, lateral o posterior, se medira perpendicularmente al lindero de refe-
rencia, en todos los puntos del mismo.

Articulo 11. Superficie ocupada.

1. Sobre rasante: Es la superficie comprendida dentro de la linea de edificacion.

La superficie de los patios de parcela cerrados se descontara de la superficie ocupada, siempre
que no estén edificados sobre rasante.

Para el conjunto de la superficie ocupada no se tendran en cuenta los aleros y marquesinas.

2. Bajo rasante: Es la superficie interior del perimetro delimitado por el contorno de la edifica-
cion bajo rasante, incluidos sus muros perimetrales, y excluyendo la superficie correspondiente a ar -
quetas, pozos y otros elementos no accesibles.
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Articulo 12 Coeficiente de ocupacion.

1. Se entiende por coeficiente de ocupacion la relacion entre la superficie ocupable y la superfi-
cie de la parcela edificable.

2. El coeficiente de ocupacion se establece como ocupacion maxima. Si de la conjuncion de este
parametro con otros derivados de las condiciones de posicion se concluyese una ocupacion menor, sera
este valor el que sea de aplicacion.

Articulo 13 Superficie libre de parcela.

Es el resto de la superficie de la parcela edificable no ocupada por la edificacion sobre rasante.

Articulo 14 Superficie maxima edificable.

Es la superficie total, suma de las plantas que integran la edificacion, que puede realizarse so-
bre una parcela y que resulta de aplicar el coeficiente de edificabilidad (expresado en m2t/m2s) que
tenga asignada, a la superficie de la parcela de que se trate.

Articulo 15 Altura de la edificacion.

Es la comprendida entre la rasante de la acera y la cara superior del forjado de cubierta, tirante
de la nave o cabeza del pilar de apoyo de la cubierta, segln el caso de que se trate. Dicha rasante no
podra superar en mas o menos una diferencia con respecto al nivel de acera, medido en el punto me-
dio del lindero frontal, equivalente a la diferencia de cotas entre los puntos extremos de dicho linde -
ro.

Articulo 16 Altura de planta.

Es la comprendida en cada planta entre caras superiores de forjado o entre nivel de piso y tiran-
te de nave, segln los casos.

Articulo 17. Altura libre de planta.

Es la comprendida entre dos forjados consecutivos. Cuando se trate de naves, la altura de planta
y altura libre de planta se considerara equivalente.

Articulo 18. Altura de cornisa.

Es la distancia medida en el punto medio de la linea de fachada entre la rasante de la acera y la
cara superior del forjado de la Ultima planta en su encuentro con el plano de fachada o, en su caso, a
la cara superior del tirante de la nave o cabeza del pilar de apoyo de la cubierta.

Articulo 19. Altura de coronacion.

Es la distancia medida en el punto medio de la fachada entre la rasante de la acera y el punto
mas alto de la cubierta.

Articulo 20. Edificabilidad de parcela

Es el cociente expresado en m2t/m2s resultante de dividir la superficie edificable total de la
parcela entre la superficie de la misma.

Articulo 21. Edificacion aislada.

Es la que se construye en parcela independiente con obligacion de retranqueos por los cuatro
linderos.

Articulo 22. Edificacion pareada.

Es la agrupacion formada por dos edificios adosados por un lindero lateral comdn y construidos
sobre parcelas independientes, con obligacion de establecer retranqueos a los tres linderos restantes.

Articulo 23. Edificacion adosada.

Es la agrupacion formada por varias edificaciones adosadas por sus fachadas laterales,

formando fila, y construidas sobre parcelas independientes.
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CAPITULO I1I. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.

Los articulos que siguen tienen por finalidad regular el régimen urbanistico del suelo en la totali-
dad de la superficie que abarca la modificacion puntual.

Articulo 24 Régimen del suelo.

Los terrenos que integran el ambito de la modificacion puntual se encuadran en dos tipos de ré -
gimen de suelo:

1. De cesion (sin aprovechamiento lucrativo): seran motivo de cesion libre y gratuita a la admi-
nistracion actuante, urbanizados y ejecutados los correspondientes a espacios libres / zonas verdes y
Unicamente urbanizados los demas.

2. Con aprovechamiento lucrativo: todos los demas.

Articulo 25 Sistemas y zonas previstas en el ambito de la modificacion puntual

Dentro del ambito objeto de la modificacion puntual o innovacion de planeamiento se distinguen
las siguientes zonas y sistemas, segun los usos globales asignados:

Sistemas Generales (interiores):

« Dotacional Uso Zonas Verdes / Espacios Libres Publicos: Jardines.

Sistemas Locales:

« Dotacional Uso de Comunicaciones: Red Viaria.

+ Dotacional Uso de Zonas Verdes: Areas de Juego.

« Dotacional Uso de Equipamientos: Genérico, Infraestructuras - Servicios Urbanos, Deportivo,
Administrativo - Institucional.

Zonas edificables (con aprovechamiento lucrativo):

« Uso Industrial.

« Uso Residencial.

SECCION 1 CONDICIONES GENERALES DE USO.

Articulo 26 Condiciones generales de uso.

1. A efectos del régimen de usos generales y pormenorizados, regira lo establecido en el Capitu -
lo Segundo del Titulo Il de las Ordenanzas Reguladoras del P.D.S.U. vigente que sea de aplicacion, con
las mayores determinaciones expresadas en este Capitulo y, en su caso, en las Ordenanzas de Zona.

2. Se debera cumplir con las exigencias de la normativa sectorial vigente, y en particular las es-
tablecidas en la Ordenanza General de Seguridad e Higiene en el Trabajo, que deberan ser verificadas
por los organismos competente en el momento oportuno.

3. Las ordenanzas de zona, agrupadas en el Titulo Segundo de este documento, introducen defi-
niciones adicionales para ciertos usos caracteristicos y pormenorizados, cuya aplicacion estara en todo
caso sujeta a lo expresado en el punto anterior.

Articulo 27 Actividades permisibles.

En cada caso concreto podran instalarse solamente las actividades que por su naturaleza o por
aplicacion de las convenientes medidas correctoras resulten inocuas segln lo dispuesto en la normativa
sectorial aplicable.

Las distintas actividades y su localizacion se ajustaran a la normativa sectorial vigente.

Articulo 28 Clasificacion de los usos.

Segln sus caracteristicas sustantivas, los usos se clasifican en:

1. Uso global: El correspondiente a las actividades y sectores econdomicos basicos: Residencial,
Terciario, Industrial y Dotacional.
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2. Uso pormenorizado: el correspondiente a las diferentes tipologias en que pueden desagregarse
los usos globales (plurifamiliar o unifamiliar, vivienda libre o protegida, comercial, hotelero, oficinas,
u otros analogos).

3. Uso mayoritario: en una actuacion urbanizadora, el que dispone de mayor superficie edifica-
ble computada en metros cuadrados de techo.

4. Uso compatible: el que el planeamiento considera que puede disponerse conjuntamente con
el mayoritario de la actuacion.

5. Uso prohibido: Son usos vedados por su incompatibilidad con los objetivos de la ordenacién en
un ambito territorial.

Articulo 29. Usos globales.

Mediante la calificacion del suelo la modificacion puntual determina la asignacion zonal con ca-
racter pormenorizado de los usos urbanisticos y regula el régimen de éstos para el area concreta del
suelo urbano de reserva que se crea.

Los usos globales son los siguientes:

a) Residencial

b) Terciario

¢) Industrial

d) Dotacional

Los usos de caracter dotacional se entienden sin perjuicio de que sean de titularidad pUblica o
privada, y de que formen parte de los sistemas generales o constituyan dotaciones locales.

Articulo 30. Usos Pormenorizados

En funcion de sus caracteristicas funcionales, se definen a continuacion los usos pormenorizados
en los que se desagregan cada uno de los usos globales.

Uso Residencial (R)

Es aquel uso que se establece en edificios destinados al alojamiento permanente de las perso-
nas. Se distinguen los siguientes usos residenciales pormenorizados:

a) Uso Residencial Unifamiliar (RU): aquél que se conforma por una vivienda o agrupacion de vi-
viendas (pareadas, en hilera o agrupadas) destinandose cada una a una sola familia, localizadas en una
Unica parcela con acceso independiente.

b) Uso Residencial Plurifamiliar (RP): aquél que se conforma por dos o mas viviendas en una Uni-
ca edificacion colectiva, con accesos y elementos comunes a la totalidad de las viviendas.

c) Uso Residencial Comunitario (RC): aquél que se establece en edificios destinados al alojamien -
to permanente de colectivos que no constituyan unidades familiares, tales como comunidades religio-
sas o laicas.

d) Cualquier uso residencial de los anteriores de Proteccion Publica (P).

Uso Terciario (T)

Se distinguen los siguientes usos terciarios pormenorizados:

a) Uso Comercial (TC): aquél que comprende las actividades destinadas al suministro de mercan -
cias al publico mediante la venta al por menor y prestacion de servicios a particulares.

Se distinguiran las grandes superficies comerciales de las convencionales en virtud de su legisla-
cion especifica.

b) Uso Hotelero (TH): aquél que comprende las actividades destinadas a satisfacer el alojamien-
to temporal, y se realizan en establecimientos sujetos a su legislacion especifica, como instalaciones
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hoteleras incluidos los apartahoteles y los campamentos de turismo, juveniles y centro vacacionales
escolares o similares.

) Uso de Oficinas (TO): aquél uso que comprende locales destinados a la prestacion de servicios
profesionales, financieros, de informacion u otros, sobre la base de la utilizacion y transmision de in-
formacion, bien a las empresas o a los particulares.

d) Uso Recreativo (TR): aquél uso que comprende las actividades vinculadas con el ocio y el es-
parcimiento en general como salas de espectaculos, cines, salones de juegos, parques de atracciones,
u otros analogos.

Uso Industrial (1)

Es aquél uso que comprende las actividades destinadas a la obtencion, reparacion, mantenimien -
to, elaboracion, transformacion, o reutilizacion de productos industriales, asi como el aprovechamien -
to, recuperacion o eliminacion de residuos o subproductos.

Se distinguen los siguientes usos industriales pormenorizados:

a) Uso Industrial Productivo (IP): aquél uso que comprende las actividades de produccion de
bienes propiamente dicha, destinadas a la obtencion, reparacion, elaboracion, transformacion, o reuti-
lizacion de productos industriales, asi como el aprovechamiento, recuperacion o eliminacion de resi-
duos o subproductos.

b) Uso Industrial de Almacenaje (IA): aquél uso que comprende el deposito, guarda y distribucion
mayorista tanto de los bienes producidos como de las materias primas necesarias para realizar el pro-
ceso productivo.

Uso Dotacional (D)

Es aquél uso que comprende las diferentes actividades, pUblicas o privadas, destinadas a la ense -
fianza, a la formacion intelectual, de caracter asistencial o administrativo, asi como las infraestructu -
ras y servicios necesarios para asegurar la funcionalidad urbana.

Se distinguen los siguientes usos dotacionales pormenorizados:

a) Uso de Comunicaciones (DC): aquél uso que comprende las actividades destinadas al sistema
de comunicaciones y transportes, incluidas las reservas de aparcamiento de vehiculos, tanto publicos
como privados.

b) Uso de Zonas Verdes / Espacios Libres (DV / EL): aquél uso que comprende los espacios libres
y jardines de titularidad publica o privada, segln establezca el planeamiento.

Las zonas verdes (ZV) se desagregan en las siguientes categorias:

« Areas de juego (AJ): las que, teniendo una superficie minima de 200 metros cuadrados, permi-
tan inscribir en ellas un circulo de 12 metros de diametro. En todo caso tendran la consideracion de
sistema local.

« Jardines (J): las que, teniendo una superficie minima de 1.000 metros cuadrados, permitan ins-
cribir en ellas de un circulo de 30 metros de diametro. Podran tener la consideracion tanto de sistema
local como de sistema general (SG) de espacios libres.

« Parques (P): las que, teniendo una superficie minima de una hectarea y media, 15.000 metros
cuadrados, permitan inscribir en ellas un circulo de 100 metros de diametro. Podran tener la conside-
racion tanto de sistema local como de sistema general (5G) de espacios libres.

c) Uso de Equipamientos (DE): aquellos usos que comprenden las diferentes actividades, de ca-
racter publico o privado, destinados a la formacion intelectual, asistencial o administrativo de los ciu-
dadanos, asi como de las infraestructuras y servicios necesarios para asegurar la funcionalidad urbana.

Documento firmado electronicamente en el marco de la normativa vigente. Puede comprobarse su autenticidad insertando el CVE
reflejado al margen en la sede electrénica corporativa expresada.




Documento firmado electronicamente. Codigo Seguro de Verificacion: ACJ0aamcvCLTLcjQtD65
Firmado por Jefe de Seccién del B.O.P. JUAN LUIS CUADROS CAMPO el 23/12/2024 10:49:25

El documento consta de 51 pagina/s. Pagina 11 de 51

Civdad Real

Numero 249 - martes, 24 de diciembre de 2024 - 13093

En este sentido, se pueden diferenciar los siguientes equipamientos:

« Uso de Infraestructuras-servicios urbanos (DEIS): aquél uso que comprende las actividades vin-
culadas a las infraestructuras basicas y de servicios, tales como las relacionadas con el ciclo hidrauli-
co, instalaciones de energia y telecomunicaciones, tratamiento de residuos, estaciones de servicio de
suministro de carburantes y cementerios.

« Uso Educativo (DEDU): aquél uso que comprende las actividades destinadas a la formacion es-
colar, universitaria y académica de las personas, pudiendo tener titularidad pUblica o privada.

« Uso Cultural-Deportivo (D-CU-DE): aquél uso que comprende las actividades

destinadas a la formacion intelectual, cultural, religiosa o a la expansion deportiva de las perso-
nas, pudiendo tener titularidad publica o privada.

« Uso Administrativo-Institucional (DAI): aquél uso que comprende las actividades propias de los
servicios oficiales de las Administraciones publicas, asi como de sus organismos auténomos. También se
incluiran en este uso dotacional los destinados a la salvaguarda de personas y bienes, como son bombe -
ros, policia, fuerzas de seguridad, proteccion civil, u otros analogos.

« Uso Sanitario-Asistencial (DSA): aquél uso que comprende las actividades destinadas a la asis-
tencia y prestacion de servicios médicos o quirdrgicos incluso aquellos mas generales como residencias
de ancianos, centros geriatricos, de drogodependientes y de asistencia social en general, pudiendo te -
ner titularidad publica o privada.

SECCION 2 ESTUDIOS DE DETALLE.

Articulo 31 Estudios de detalle.

Se permite expresamente la posible remision a Estudio de Detalle, con los objetivos y las condi-
ciones establecidos en el articulo 28 TR LOTAU, de las manzanas M-2, M-3 y M-4 de la ordenacion pro-
puesta en la presente modificacion puntual.

Los Estudios de Detalle tendran por objeto la definicion la prevision o el reajuste, segin

proceda, de las alineaciones y las rasantes, asi como la ordenacion de volimenes de acuerdo a
las especificaciones de la correspondiente Ordenanza de Zona, etc. que sea necesario establecer cuan-
do se proceda a la subparcelacion de manzanas para obtener mayor proporcion de pequefa industria
y/o para desarrollar las zonas de equipamiento.

Los Estudios de Detalle no podran alterar la calificacion del suelo, salvo para la ampliacion de
viales u otras dotaciones pUblicas previstos en el planeamiento aplicable, ni aumentar su aprovecha-
miento urbanistico.

En ninglin caso podran reducir la superficie de los viales o dotaciones pUblicas previstos.

CAPITULO IV. CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACION.

Articulo 32. Construcciones permitidas por encima de la altura maxima.

En los edificios de caracter residencial, se estara a lo dispuesto en el articulo 36 PDSU.

En los edificios de caracter industrial, se permitira por encima de la altura maxima la instalacion
de elementos técnicos inherentes al proceso productivo, no habitables.

En cualquier caso, y pese a lo establecido en los parrafos precedentes y para no anular la opera-
tividad del helipuerto, se estara a lo que dicta el articulo 17 RD 1070/2015 en cuanto a la restriccion y
eliminacion de obstaculos.

Dado que el disefio y la operacion del aerodromo de uso restringido incluye el establecimiento de
superficies limitadoras de obstaculos que marcan los limites hasta donde los objetos pueden proyectar -
se en el espacio aéreo, no se permitiran nuevos objetos ni ampliaciones de los existentes por encima
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de cualesquiera de las superficies limitadoras indicadas, excepto cuando el objeto esté apantallado
por un objeto existente e inamovible, o se determine en un estudio aeronautico, que debe ser aproba -
do por la Agencia Estatal de Seguridad Aérea, que el objeto no comprometera la seguridad ni afectara
de modo importante la regularidad de las operaciones de helicopteros.

Articulo 33 Medianerias y paramentos al descubierto.

Todos los paramentos de esta naturaleza deberan tratarse de forma que su aspecto y calidad
constructiva sean analogos a los de las fachadas.

Articulo 34. Plantas bajas.

Con caracter general se estara a lo dispuesto en el articulo 39 PDSU.

En los edificios de caracter industrial, la altura maxima interior en las zonas de almacenamien -
to, fabricacion y/o produccion sera libre, estando exclusivamente limitada a las necesidades propias
de la actividad, siempre y cuando quede convenientemente justificada.

Articulo 35. Entreplantas.

No se permiten, salvo en la tipologia de edificacion industrial, en cuyo caso, la altura libre por
encima y por debajo de la misma sera como minimo de doscientos cincuenta (250) centimetros.

Articulo 36. Sotanos y semisotanos.

Sin sobrepasar la altura maxima de la edificacion podra disponerse una planta semisotano y una
o varias plantas sotano que ocupen el subsuelo del area de movimiento de la edificacion en la parcela,
sin que sean computables a efectos del aprovechamiento edificatorio maximo de la parcela. En las
mismas condiciones se podra ocupar el subsuelo de los espacios correspondientes a los retranqueos a
los linderos, con excepcion del correspondiente a la alineacion oficial si se trata de un semisotano.

No se autorizan piezas habitables en sotano o semisétano.

TITULO Il. ORDENANZAS PARTICULARES DE ZONA.

Articulo 37. Ordenanzas de zona.

El desarrollo de la modificacion puntual, por usos globales y pormenorizados, se ajusta a las si-
guientes ordenanzas de zona:

Ordenanza 1 o Residencial PDSU (R)

Ordenanza 2 o Industrial EL QUINON INDUSTRIAL (1)

Ordenanza 3 o Zonas Verdes / Espacios Libres Pblicos EL QUINON INDUSTRIAL (DV / EL)

Ordenanza 4 o Equipamientos EL QUINON INDUSTRIAL (DE)

Ordenanza 5 o Sistema Viario EL QUINON INDUSTRIAL (DC)

La instalacion de infraestructuras y servicios urbanos (DEIS), en su modalidad de Centro de
Transformacion de Energia Eléctrica, sera plenamente compatible con cualquiera de los usos caracte -
risticos y pormenorizados, pudiendo en consecuencia ser segregado como parcela independiente en el
Proyecto de Parcelacion.

ORDENANZA 1: RESIDENCIAL PDSU ®.

Articulo 38. Ambito de aplicacion.

Se aplica este régimen a las manzanas / submanzanas designadas con la nomenclatura R en los
Planos de Ordenacion de esta modificacion / innovacion de planeamiento, segin lo establecido en las
Normas Especificas para el Suelo Urbano de las Ordenanzas Reguladoras del Proyecto de Delimitacion
de Suelo Urbano de Abendjar.

De esta forma, se deberan respetar para las nuevas parcelaciones los siguientes parametros ur-
banisticos en el suelo calificado con uso residencial dentro del ambito de la innovacion de planeamien -
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to:

« Parcela Minima: 90 m2s

« Frente Minimo: 6 m

« Fondo Minimo: 10 m

« Fondo Maximo Edificable: 25 m

« Altura Maxima *: Planta Baja + 1

7m

* La altura maxima, tal y como se observa esquematicamente en el plano 0-03, esta condiciona-
da por la operatividad del helipuerto de emergencias sanitarias, no permitiéndose nuevos objetos ni
ampliaciones de los existentes por encima de cualesquiera de las superficies limitadoras de obstaculos
establecidas, excepto cuando el objeto esté apantallado por un objeto existente e inamovible, o se
determine en un estudio aeronautico, que debe ser aprobado por la Agencia Estatal de Seguridad Aé-
rea, que el objeto no comprometera la seguridad ni afectara de modo importante la regularidad de las
operaciones de helicopteros.

Condiciones de uso: segun el articulo 25 PDSU.

Condiciones de la edificacion: segln el articulo 26 PDSU y siguientes.

ORDENANZA 2: INDUSTRIAL EL QUINON INDUSTRIAL (I).

Articulo 39. Ambito de aplicacion.

Se aplica este régimen a las manzanas / submanzanas designadas con la nomenclatura | en los
Planos de Ordenacion de esta modificacion / innovacion de planeamiento.

Articulo 40. Uso cualificado.

El industrial en todas sus categorias, salvo las que supongan la implantacion de actividades insa-
lubres y peligrosas definidas en el Anexo 1: “Nomenclator anejo a la reglamentacion de actividades
molestas, insalubres, nocivas y peligrosas” del Decreto 2414/1961, de 30 de noviembre, por el que se
aprueba el Reglamento de actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas.

Articulo 41. Usos compatibles.

Salvo mayor limitacion en la Ordenanza de Zona, el uso terciario se considera compatible e in-
cluso alternativo al uso industrial, siempre que se limite a oficinas relacionadas con el sector industrial
y a naves de exposicion y venta de productos derivados de la industria.

Asimismo, y salvo que la correspondiente Ordenanza de Zona disponga lo contrario, se conside-
ran compatibles con el uso industrial:

a) El uso de vivienda ligada al establecimiento industrial para personal dependiente o encargado
de la vigilancia y conservacion de la misma, en las condiciones siguientes:

« La parcela debe disponer de una superficie superior a 1.000 metros cuadrados.

« La vivienda se sometera a la normativa municipal aplicable (capitulo IlI del titulo Il de las Or-
denanzas Reguladoras del P.D.S.U.).

« En cualquier caso, sera imprescindible que la vivienda disponga de:

- Acceso independiente al de la industria.

- Las condiciones higiénico - sanitarias establecidas en el art. 45 PDSU, y en particular,

la de contar con dos piezas habitables (estar y/o dormitorio/s) dando frente a via pUblica o a es-
pacio libre de superficie minima 30 metros cuadrados con luces rectas minimas de 6 metros.

- Aislamiento e independencia respecto a vibraciones, ruidos y demas fuentes de perturbacion,
de forma que resulte garantizada la proteccion de cualquier actividad insalubre, molesta, nociva o pe-
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ligrosa.

- Una superficie construida inferior a 150 m2.

b) Los siguientes usos dotacionales:

« Comunicaciones.

« Zonas verdes.

» Equipamientos:

- De infraestructuras - servicios urbanos (las estaciones de servicio de carburantes

se permiten en parcelas de superficie superior a 3.000 metros cuadrados, siempre y cuando se
ajusten a las determinaciones establecidas por la normativa sectorial que le sea aplicable).

- Educativo, vinculado a programas de promocion y/o formacion empresarial o

profesional.

- Cultural - Deportivo.

- Administrativo - Institucional.

- Sanitario - asistencial (sin hospitalizacion ni pernoctacion en el centro).

Articulo 42. Cerramiento de parcelas.

El limite de la parcela, en su frente con la via pUblica, se materializara con un cerramiento tipo
que se fije para el ambito, 0, en su caso, se resolvera respetando un disefio adecuado que debera so-
meterse a la aprobacion municipal.

Articulo 43. Separacion entre edificios.

En el caso de edificios situados dentro de una misma parcela, la separacion minima entre sus
planos de fachada sera igual a la mitad de la altura la edificacion mas alta, y como minimo, cinco (5)
metros.

Articulo 44. Sotanos y semisotanos.

Se permiten semisdtanos y sotanos segun lo establecido en las condiciones generales de la edifi-
cacion de esta Normativa, no pudiendo destinarse a locales de trabajo.

Articulo 45. Condiciones higiénicas de los locales.

1. Los locales de produccion o almacenaje en que se dispongan puestos de trabajo, tendran, al
menos, un volumen de doce (12) metros cubicos por trabajador.

2. Vestuarios y aseos: Todos los centros de trabajo dispondran de vestuarios y de aseo separados
para el personal de uno y otro sexo, o deberé preverse una utilizacion por separado de los mismos. Es -
taran provistos de asientos y de armarios o taquillas individuales con llave para guardar la ropa y el
calzado. Los cuartos vestuarios o los locales de aseo dispondran de un lavabo por cada diez empleados.
Estaran provistos de asientos y de armarios o taquillas individuales con llave para guardar la ropa y el
calzado. Los cuartos vestuarios o los locales de aseo dispondran de un lavabo por cada diez empleados.
A los trabajadores que realicen trabajos marcadamente sucios o manipulen sustancias toxicas se les fa-
cilitaran los medios especiales de limpieza necesarios en cada caso. En todo centro de trabajo existira
al menos un inodoro por cada 25 hombres y otro por cada 15 mujeres que trabajen en la misma jorna-
da.

Cuando la Empresa se dedique a actividades que normalmente impliquen trabajos sucios, se ma-
nipulen sustancies toxicas, infecciosas o irritantes, se instalara una ducha por cada diez trabajadores
que trabajen en la misma jornada.

Articulo 46 Dimensiones de los locales.

La superficie (til de los locales destinados a actividades industriales, a los efectos de la aplica-
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cion de limitaciones que hagan referencia a sus dimensiones, se considerara como la suma de las su-
perficies Utiles de los locales de produccion, almacenaje y de aquellos vinculados de forma directa a la
actividad quedando excluidas las superficies destinadas a oficinas, exposicion de productos, venta y
aparcamiento de vehiculos que no estén destinados al transporte de los productos.

Articulo 47. Accesos a parcelas.

Con caracter general, el ancho de cada acceso no sera mayor de cinco (5) metros.

Se exceptlian aquellos casos en los que la propia actividad requiera, debidamente justificado, un
acceso de mayores dimensiones, por causas

Articulo 48. Parcela minima.

La parcela minima se establece en doscientos (200) metros cuadrados, con la excepcion hecha
de las que pudiera haber con anterioridad a que se iniciara la tramitacion del expediente administrati -
vo para llevar a cabo esta modificacion puntual del PDSU, que deberan ser respetadas.

En este Gltimo caso incluimos la parcela de uso industrial que se ha denominado en planos como
submanzana M-2.9, sobre la que existe una edificacion de caracter agro-industrial.

Articulo 49. Frente minimo.

El frente minimo de parcela sera de diez (10) metros lineales.

Articulo 50. Edificabilidad.

La edificabilidad neta maxima por parcela es de 1,20 m2t / m2s.

Articulo 51. Ocupacion maxima.

La ocupacion maxima vendra establecida por la aplicacion conjunta de los parametros de la edi-
ficabilidad maxima y los retranqueos minimos.

Articulo 52. Salientes y vuelos.

Se estara a lo dispuesto en las Ordenanzas Reguladoras del P.D.S.U.

Articulo 53. Retranqueos.

a) El retranqueo a alineaciones oficiales en el frente de la parcela sera de cinco (5) metros.

b) El retranqueo minimo a lindero posterior sera de tres (3) metros.

c) En el caso del retranqueo minimo a linderos laterales, el propietario podra adosarse a los mis-
mos, o separarse de ellos al menos una distancia de cinco (5) metros.

El espacio sobre rasante comprendido entre la alineacion de frente de parcela y la linea de re-
tranqueo minimo obligatorio solo podra destinarse a rampas de acceso a sotanos, aparcamiento en su-
perficie, carga y descarga o espacio libre de parcela.

Articulo 54. Tipologia edificatoria.

Se permiten las tipologias aislada, pareada y adosada, siempre y cuando se respeten las

condiciones de los retranqueos a linderos expresadas en el articulo anterior.

Articulo 55. Alturas.

La altura maxima de la edificacion sera de diez (10) metros y dos (2 = B+1) plantas, permitiéndo-
se por encima de ella Gnicamente la instalacion de elementos técnicos inherentes al proceso producti -
vo, no habitables.

Para los casos en los que las caracteristicas técnicas de la actividad demanden justificadamente
sobrepasar la altura permitida, el Ayuntamiento podra autorizar la altura necesaria siempre que sea
justificado mediante un Estudio de voliumenes.

Pese a lo establecido en los parrafos precedentes, la altura maxima, tal y como se observa es -
quematicamente en el plano 0-03, esta condicionada por la operatividad del helipuerto de emergen-
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cias sanitarias, no permitiéndose nuevos objetos ni ampliaciones de los existentes por encima de cua-
lesquiera de las superficies limitadoras de obstaculos establecidas, excepto cuando el objeto esté
apantallado por un objeto existente e inamovible, o se determine en un estudio aeronautico, que debe
ser aprobado por la Agencia Estatal de Seguridad Aérea, que el objeto no comprometera la seguridad
ni afectara de modo importante la regularidad de las operaciones de helicopteros.

Articulo 56. Plazas de aparcamiento.

La prevision de plazas de aparcamientos con caracter privado, a localizar dentro de la parcela
edificable, no sera en ningln caso inferior a 1 plaza por cada 200 metros cuadrados de techo edificado
del uso industrial, terciario o dotacional.

Los talleres de reparacion de automaviles dispondran de una plaza de aparcamiento por cada
cincuenta (50) metros cuadrados de superficie util de taller.

Cuando la superficie de produccion o almacenaje supere los quinientos (500) metros cuadrados,
en el interior de la parcela se dispondra una zona de carga y descarga de productos con tamano sufi-
ciente para estacionar un camion. Por cada mil (1.000) metros cuadrados mas se prevera espacio sufi-
ciente para carga y descarga de un camion mas.

ORDENANZA 3: ZONAS VERDES / ESPACIOS LIBRES EL QUINON INDUSTRIAL (DV / EL).

Articulo 57. Ambito de aplicacion.

Se aplica este régimen a las manzanas / submanzanas designadas con la nomenclatura DV / EL en
los Planos de Ordenacion de esta modificacion / innovacion de planeamiento.

Articulo 58. Definicion.

1. Tiene por finalidad proporcionar espacios destinados al descanso y esparcimiento de la pobla-
cion, al desarrollo de juegos infantiles, a proteger y aislar las vias de transito rodado y, en general, a
mejorar las condiciones estéticas de la ciudad.

2. Los terrenos calificados como zonas verdes y espacios libres deberan ser objeto de plantacio-
nes de arboles y plantas, u otros tratamientos del suelo que garanticen el desarrollo de las actividades
y usos a que se destinan.

Articulo 59 Uso cualificado.

El dotacional uso zonas verdes en todas sus categorias.

Articulo 60 Usos compatibles.

Se consideran compatibles con el uso de zonas verdes - espacios libres:

a) Uso terciario:

« Comercial: casetas o quioscos de prensa, bebidas y/o alimentos, con una superficie inferior a
25 metros cuadrados construidos, en régimen de concesion administrativa.

« Oficinas: Puntos de informacion turistica o similares, con una superficie inferior a 25 metros
cuadrados construidos.

b) Los siguientes usos dotacionales:

« Comunicaciones.

» Equipamientos:

- De infraestructuras - servicios urbanos (infraestructuras relacionadas con el ciclo hidraulico e
instalaciones de energia y telecomunicaciones).

- Educativo, vinculado a la formacion ambiental (gestion forestal, a la cinegético-piscicola, vive-
ros forestales, al desarrollo de programas de educacion ambiental, a la informacion, comunicacion,
formacion, interpretacion y actividades de acompanamiento y guia en el medio socio-natural, al con-
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trol y vigilancia del medio natural y sus recursos, etc).

- Cultural - Deportivo (actividades al aire libre, sin edificacion o construccion alguna).

Articulo 61 Condiciones particulares de las zonas verdes / espacios libres

1. Se disefaran buscando el predominio de especies arboreas sobre areas ajardinadas,

manteniendo siempre que sea posible las condiciones naturales del terreno, y dando prioridad a
las areas adecuadas para la estancia de las personas.

También se puede pretender con su disefio, en las zonas de proteccion del viario, crear paseos
de uso exclusivo peatonal o de transito de bicicletas; o bandas de proteccion ambiental con vegetacion
que amortigue los ruidos ambientales.

2. Las Unicas edificaciones que podran realizarse son las vinculadas al ocio y a la cultura, a los
juegos al aire libre y a las concesiones especiales que el Ayuntamiento acuerde para el apoyo de re-
creo de la poblacion como casetas o quioscos de bebidas y alimentos, etc. En ningln caso se superara
una ocupacion mayor del cinco por ciento (5 %) de la superficie del parque. La altura de las edificacio-
nes objeto de concesion municipal no sera mayor que cuatro (4) metros.

Pese a lo establecido en los parrafos precedentes, la altura maxima, tal y como se observa es-
quematicamente en el plano 0-03, esta condicionada por la operatividad del helipuerto de emergen -
cias sanitarias, no permitiéndose nuevos objetos ni ampliaciones de los existentes por encima de cua-
lesquiera de las superficies limitadoras de obstaculos establecidas, excepto cuando el objeto esté
apantallado por un objeto existente e inamovible, o se determine en un estudio aeronautico, que debe
ser aprobado por la Agencia Estatal de Seguridad Aérea, que el objeto no comprometera la seguridad
ni afectara de modo importante la regularidad de las operaciones de helicopteros.

3. Se dispondran zonas de juegos infantiles y areas aptas para practicar actividades ludicodepor -
tivas, siempre que la superficie del jardin lo permita, y zonas acondicionadas para el reposo y recreo
pasivo de las personas.

ORDENANZA 4: DOTACIONAL PUBLICO EQUIPAMIENTOS EL QUINON INDUSTRIAL (DE).

Articulo 62. Ambito de aplicacion.

Se aplica este régimen a las manzanas / submanzanas designadas con la nomenclatura DE en los
Planos de Ordenacion de esta modificacion / innovacion de planeamiento.

Articulo 63. Definicion, clases y condiciones generales.

1. El uso dotacional es aquél que permite la ubicacion de las diferentes actividades, de caracter
publico o privado, destinadas a la formacion intelectual, asistencial o administrativo de los ciudada-
nos, asi como de las infraestructuras y servicios necesarios para asegurar la funcionalidad urbana.

2. A los efectos de su regulacion pormenorizada, y siguiendo la clasificacion efectuada en el RP
LOTAU y el art. 28 de esta Normativa, se distinguen los siguientes:

« Uso de Infraestructuras-servicios urbanos (DEIS).

« Uso Educativo (DEDU).

« Uso Cultural-Deportivo (D-CU-DE).

o Uso Administrativo-Institucional (DAI).

« Uso Sanitario-Asistencial (DSA).

3. La dotacion minima de plazas de aparcamiento que resulte de aplicar los estandares fijados
para cada una de las clases anteriores debera quedar adscrita al uso concreto, con independencia de
que exista una mayor dotacion.

4. Las condiciones generales de evacuacion en caso de incendio y dotacion de aseos se ajustaran
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a las determinaciones establecidas por la normativa sectorial aplicable.

Articulo 64 .Uso cualificado.

El dotacional uso equipamientos en todas sus categorias o usos pormenorizados, con las siguien-
tes observaciones:

- De infraestructuras - servicios urbanos (las estaciones de servicio de carburantes se permiten
en parcelas de superficie superior a 3.000 metros cuadrados, siempre y cuando se ajusten a las deter-
minaciones establecidas por la normativa sectorial que le sea aplicable).

- Educativo, vinculado a programas de promocion y/o formacion empresarial o profesional.

- Cultural - Deportivo.

- Administrativo - Institucional.

- Sanitario - asistencial (sin hospitalizacion ni pernoctacion en el centro).

Articulo 65. Usos compatibles

Se consideran compatibles con los usos dotacionales de equipamientos:

a) Los siguientes usos dotacionales:

« Zonas verdes - espacios libres publicos.

» De comunicaciones.

b) Los siguientes usos terciarios:

« Hotelero - Hostelero.

« Comercial.

« Oficinas.

Articulo 66. Parcela minima.

No se establece.

Articulo 67. Frente minimo.

No se establece.

Articulo 68. Edificabilidad.

La edificabilidad neta maxima por parcela es de 1,00 m2t / m2s.

Articulo 69. Ocupacion maxima.

La ocupacion maxima es del 80%.

Articulo 70. Retranqueos.

No se establecen limitaciones en la posicion de la edificacion respecto a los linderos de parcela.

Articulo 71. Alturas.

Con caracter general, la altura maxima de la edificacion sera de diez (10) metros y dos (2 = B+1)
plantas.

Cuando, justificadamente, la naturaleza de la dotacion asi lo requiera, podra realizarse edifica-
cion o instalaciones de mayor altura.

Asi mismo se autorizara la ubicacion de elementos singulares que, sobrepasando la altura maxi-
ma permitida, sean necesarios para el uso especifico del que se trate, tales como antenas, torres de
comunicaciones o de practicas, torres de iluminacion o senalizacion, dispositivos de medicion, etc.

Pese a lo establecido en los parrafos precedentes, la altura maxima, tal y como se observa es -
quematicamente en el plano 0-03, esta condicionada por la operatividad del helipuerto de emergen -
cias sanitarias, no permitiéndose nuevos objetos ni ampliaciones de los existentes por encima de cua-
lesquiera de las superficies limitadoras de obstaculos establecidas, excepto cuando el objeto esté
apantallado por un objeto existente e inamovible, o se determine en un estudio aeronautico, que debe
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ser aprobado por la Agencia Estatal de Seguridad Aérea, que el objeto no comprometera la seguridad
ni afectara de modo importante la regularidad de las operaciones de helicopteros.

Articulo 72 Separacion entre bloques.

La separacion entre planos de fachadas de bloques situados dentro de una misma parcela se jus-
tificara en base a las necesidades funcionales del uso concreto.

Articulo 73 Plazas de aparcamiento.

La prevision de plazas de aparcamientos, a localizar dentro de la parcela edificable, no sera en
ningun caso inferior a 1 plaza por cada 200 metros cuadrados de techo edificado del uso dotacional.

ORDENANZA 5: SISTEMA VIARIO EL QUINON INDUSTRIAL (DC).

Articulo 74 Ambito de aplicacion.

Se aplica este régimen a las superficies de suelo designadas con la nomenclatura DC en los Pla-
nos de Ordenacion de esta modificacion / innovacion de planeamiento, que se corresponden con los
viales publicos proyectados en el interior del ambito.

Articulo 75 Red Viaria.

1. Las dimensiones del acerado y de la calzada de cada via quedan definidos en planos que con -
tienen las alineaciones del ambito y los perfiles transversales tipo, debiendo en todo

caso cumplir la normativa sectorial en materia de accesibilidad, y en especial, el Decreto
158/1997, de 2 de diciembre, del Codigo de Accesibilidad de Castilla - La Mancha; y la Orden VIV/
561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de
accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados, de
manera que quede garantizado el libre acceso y utilizacion de las vias publicas y demas espacios de
uso comun a las personas con limitaciones en su movilidad o en su percepcion sensorial del entorno ur-
bano.

2. Las calles particulares se ajustaran a las normas generales de la red viaria. La calzada tendra
como minimo cinco (5) metros de ancho y ciento ochenta (180) centimetros las aceras, pudiendo crear
vias mixtas que compartan el transito peatonal y rodado, siempre que estén convenientemente sefiali-
zadas.

Podran ser en fondo de saco, siempre que al final de la misma se disponga de espacio suficiente
que permita el giro de los vehiculos.

3. Los vados de entrada y salida de vehiculos a parcelas solo podran concederse en los siguientes
€asos:

» Para actividades industriales o terciarias que requieran de forma imprescindible la entrada y
salida de vehiculos, en cuyo caso el vado quedara vinculado a la actividad correspondiente. La conce-
sion de mas de un vado por parcela debera quedar suficientemente justificado en base a las necesida -
des concretas que se desarrollen en la misma.

« En edificios o suelos destinados a dotaciones y equipamientos.

Articulo 76. Uso cualificado

El dotacional uso de comunicaciones.

Articulo 77. Usos compatibles

Se consideran compatibles con el uso de comunicaciones:

¢) Uso terciario:

» Comercial: casetas o quioscos de prensa, bebidas y/o alimentos, con una superficie inferior a
25 metros cuadrados construidos, en régimen de concesion administrativa.
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« Oficinas: Puntos de informacion turistica o similares, con una superficie inferior a 25 metros
cuadrados construidos.

d) Los siguientes usos dotacionales:

« Zonas verdes - espacios libres publicos:

- De proteccion del viario: destinadas al reposo de los peatones y defensa ambiental contra la
circulacion rodada.

- Areas peatonales: espacios libres situados en la ciudad y que son destinados prioritariamente al
transito peatonal.

» Equipamientos de infraestructuras - servicios urbanos (infraestructuras relacionadas con el ci-
clo hidraulico e instalaciones de energia y telecomunicaciones) subterraneos.

Los talleres del automovil se someteran a las determinaciones establecidas para el uso industrial
en la Ordenanza Particular de Zona n°1 de esta Normativa.

Articulo 78. Parcela minima.

No se establece.

Articulo 79. Frente minimo.

No se establece.

Articulo 80. Edificabilidad.

No se establece.

Articulo 81. Ocupacion maxima.

No se establece.

Articulo 82. Retranqueos.

No se establecen limitaciones en la posicion de la edificacion respecto a los linderos de parcela.

Articulo 83. Alturas.

Con caracter general, la altura maxima de las edificaciones objeto de concesion municipal no se-
ra mayor que cuatro (4) metros y una (1) planta.

Cuando, justificadamente, la naturaleza de la dotacion asi lo requiera, podra realizarse edifica-
cion o instalaciones de mayor altura.

Pese a lo establecido en los parrafos precedentes, la altura maxima, tal y como se observa es -
quematicamente en el plano 0-03, esta condicionada por la operatividad del helipuerto de emergen -
cias sanitarias, no permitiéndose nuevos objetos ni ampliaciones de los existentes por encima de cua-
lesquiera de las superficies limitadoras de obstaculos establecidas, excepto cuando el objeto esté
apantallado por un objeto existente e inamovible, o se determine en un estudio aeronautico, que debe
ser aprobado por la Agencia Estatal de Seguridad Aérea, que el objeto no comprometera la seguridad
ni afectara de modo importante la regularidad de las operaciones de helicopteros.

Articulo 84. Aparcamientos.

Los aparcamientos que se establezcan en las vias publicas no interferiran en el trafico de éstas,
debiendo contar con una banda de circulacion minima de tres (3) metros o de cinco (5) metros, en el
caso de que se disponga aparcamiento en linea o en bateria respectivamente.

Las dimensiones minimas de las plazas de aparcamiento seran de doscientos veinte (220) por
cuatrocientos cincuenta (450) centimetros, con el sobreancho de veinte centimetros adicionales por
cada lateral que limite con paramentos.

Con la presente Memoria, Normativa Urbanistica, Ficha de Gestion Urbanistica, Planos de Infor-
macion y Ordenacion, y demas documentos Anejos queda definida la presente Innovacion de la Ordena-
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cion establecida por el Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano (P.D.S.U.) de Abenojar.

La Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, en aplicacion de lo que esta-
blece el Articulo 10 del Decreto 235/2010, de 30 de Noviembre de 2010, de “Regulacion de Competen -
cias y de Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica de la JCCM”, relativo a las compe -
tencias de ésta Comision, Modificado por el Decreto 86/2018, de 20 de Noviembre, de medidas para
facilitar la Actividad Urbanistica de la ciudania y los Pequefios Municipios, acuerda aprobar definitiva-
mente la Modificacion Puntual de referencia, por considerarla ajustada a la Legislacion y Reglamenta-
cion que en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Castilla-La Mancha le resulta aplica -
ble y exigible.

No obstante, se suspendera la publicacion del acuerdo Aprobatorio, y por lo tanto la eficacia en
cuanto a la aplicacion y efectividad Legal del contenido de la Modificacion Puntual de referencia, has-
ta que se complete el Expediente Administrativo y se corrija el Documento Técnico de ésta en cuanto
a lo que expresamente se indica en los apartados nimeros 6 y 7 del Informe de la Ponencia Técnica de
la CPOTyU, relativos a “Consideraciones Administrativas y

Observaciones de caracter Técnico” respectivamente; concediéndoles para ello un plazo de tres
meses para que completen y subsanen el Expediente, advirtiéndoles que transcurrido el mismo, este
sera Informado nuevamente por la Comision al objeto de adoptar las medidas correspondientes. Com -
probaciones que se realizaran por la Ponencia Técnica de la CPOTyU en aplicacion de lo que establece
el Articulo 37,5 del Texto Refundido de la Lotau, quien

verificara las correcciones Técnicas realizadas y la nueva Documentacion Administrativa exigida
en el acuerdo de la CPOTyU antes de que se ordene la Publicacion de la Aprobacion Definitiva de la
presente Modificacion Puntual; debiendo poner en conocimiento el Ponente de la CPOTyU, en la proxi-
ma sesion que se celebre de ésta, el estado en el que se encuentre la Modificacion Puntual de referen-
cia respecto de las condiciones recogidas en el presente acuerdo relativas a la Suspension Aprobatoria
adoptada.

Con caracter previo a la Publicacion del Acuerdo Aprobatorio, el Ayuntamiento debera presentar
dos (2) ejemplares del Documento Técnico en formato papel, convenientemente firmados en Texto y
Planos por el Redactor o Redactores del mismo, asi como Diligenciados y firmados por el Ayuntamien -
to, igualmente en Texto y Planos, con la Aprobacion Inicial de que fue objeto por su parte; debiendo
aportarse también cinco (5) copias en CD-ROM, formato PDF; ejemplares que deberan estar corregidos
y completados segln se indica en el parrafo anterior.

Finalmente, y en aplicacion del Articulo 157 del Reglamento de Planeamiento de la Lotau, el
Ayuntamiento debera publicar en el Boletin Oficial de la Provincia el presente acuerdo de Aprobacion
Definitiva, asi como la Normativa Urbanistica integra que proceda; correspondiéndole a la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo (nicamente la publicacion integra del presente
acuerdo en el Diario Oficial de Castilla-La Mancha.

Adicionalmente, desde la publicacion de la Aprobacion Definitiva del Expediente Urbanistico de
referencia, éste debera estar abierto al publico en la pagina web o sede Electronica del Ayuntamiento.
Siendo asimismo objeto de publicidad en dicha sede Electrénica toda la informacion relativa a aquellos
Procedimientos Judiciales abiertos que pudieran afectar al posterior desarrollo del mencionado Expe-
diente Urbanistico, asi como las Resoluciones

Judiciales recaidas en éstos; todo ello segun establece el Articulo 158,1 del Reglamento de Pla-
neamiento de la Lotau, Modificado por el Decreto 86/2018, de 20 de Noviembre, de Medidas para faci-
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litar la Actividad Urbanistica de la ciudadania y los Pequeios Municipios.

Una vez cumplimentado lo anteriormente expuesto, en fecha 15/11/2024 y comprobadas por el
Ponente Técnico de la CPOTyU, tanto el complemento del expediente administrativo como las correc-
ciones técnicas recogidas en los mencionados apartados nimeros 6 y 7 del acuerdo adoptado, procede
su publicacion.

Se hace constar que existe un ejemplar de este planeamiento aprobado en la Delegacion Provin-
cial de Fomento, como sede de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo y se
indica que puede consultarse el mismo en el Ayuntamiento del término municipal de referencia, de
conformidad con el Articulo 158 del Reglamento de Planeamiento de la Lotau.

Contra el presente acuerdo, que agota la via administrativa, se podra interponer, a tenor de lo
dispuesto en el Articulo 44 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencio -
so-Administrativa (B.0.E. nim. 167, de 14 de julio), Recurso Contencioso-Administrativo ante la Sala
de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia, con sede en Albacete, en el plazo
de dos meses desde la publicacion en el Diario Oficial de Castilla-La Mancha.

Sin perjuicio de lo anterior, el Ayuntamiento podra, previamente, dirigir requerimiento ante la
Consejeria de Fomento, en virtud de lo dispuesto en el Articulo 44.2 y 3 de la Ley 29/1998, de 13 de
julio, en el plazo de dos meses desde la presente publicacion en el Diario Oficial de Castilla-La Man-
cha, en cuyo caso, segln lo establecido en el Articulo

46.6 de la Ley 29/1998, el plazo para interponer el Recurso Contencioso-Administrativo se conta-
ra desde el dia siguiente a aquél en que se reciba la comunicacion del acuerdo expreso o se entienda
presuntamente realizado.

Abenojar, la Alcaldesa, Veronica Garcia Sanchez.

Anuncio nimero 5178
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